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Virksomheden 2002

Administration

Folketinget vedtog d. 7. februar
2002 nedseattelsen af grundkapi-
tallanets andel ved alment ny-
byggeri fra 14 % til 7 %. Efter
endnu en lovendring er nedsaet-
telsen nu geeldende i perioden
15. juni 2001 — 31. december
2004. Usikkerheden om nedsaet-
telsens gennemforelse pa grund
af folketingsvalget i 2001 forte til
en vis tilbageholdenhed i til-
sagnsgivningen.

Kommuneaftalerne i juni
2002 indebar bl.a. at kommu-
nernes laneadgang vedrerende
grundkapitallan skulle ophere
med udgangen af 2002. Derfor
har der formentlig veeret en kraf-
tig stigning i tilsagnsomfanget i
2. halvar 2002.

Folketinget udmentede i de-
cember 2002 Landsbyggefon-
dens overtagelse af andel af sta-
tens udgifter ved det almene ny-
byggeri. Landsdispositionsfon-
den skal refundere statens udgif-
ter til ydelsesstotte som folge af
foregelsen af realkreditbelanin-
gen fra 84 % til 91 % (p.g.a. ned-
seettelse af grundkapitallanet) af
en samlet anskaffelsessum pa ca.
5,5 mia. kr. i hvert af rene
2002, 2003 og 2004. Herudover
refunderer fonden statens udgif-
ter til ydelsesstotte vedrerende
den del af anskaffelsessummen,
der overstiger ca. 5,5 mia. kr. i
hvert af arene 2002, 2003 og
2004. Staten betaler forst sin an-
del ud fra en kapitaliseret nutids-
beregning, fonden betaler sin
andel i den sidste ende. Lands-
dispositionsfonden fremskaffer
midlerne fra de nye indbetalin-
ger, eventuelt i en overgangspe-
riode ved laneoptagelse med
statsgaranti.

Fonden rettede i 2002 hen-
vendelse til regeringens udvalg
om salg af almene boliger og
gjorde opmaerksom pa en rakke

forhold i relationerne mellem
Landsbyggefonden og et eventu-
elt salg af almene boligafdelin-
ger. Der blev bl.a. peget pa de
geldende regler om andel i net-
toprovenuet ved afheendelse (de
nye indbetalinger) og behovet
for tilsvarende regler ved-
rorende andel af de pligtmaes-
sige bidrag. Der blev peget pa
de forpligtelser, som er pélagt
fonden i forhold til ydelsesstotte,
seerlig driftsstotte, garanti m.m.

Regnskabs-
konsulenttjenesten
Tema-undersogelse nr. 2 om ad-
ministrationsforhold blev udbudt
i 2002 og et revisorteam valgt til
opgaven. 20 boligorganisationer
bredt repraesenterende den al-
mene boligsektor har meldt sig
til undersogelsen, der gennem-
fores 1 2003.

Fondens bevillinger til disse
undersogelser tillader ikke store
fuldt repreesentative stikprover,
men kan dog give et billede af
boligorganisationernes forvalt-
ning som led i opbygningen af
en referenceramme (forvalt-
ningsrevision).

Ny generation af fondens
regnskabsindberetningsprogram
blev efter udbud igangsat og fri-
givet i 2002. Yderligere forbed-
ringer af programmet er senere
gennemfort. Revisorattest af
kontroltal er omlagt. Den nye
programversion kan udover ind-
beretningsformal ogsa benyttes
til validering af regnskabsindbe-
retninger udarbejdet i et egent-
ligt boligadministrativt system el.
lign. Regnskabsindberetningerne
har stor betydning for bl.a. eko-
nomiske beregninger i relation
til samfundspolitiske overvejel-
ser. Der arbejdes videre med en
regnskabsindberetning pa inter-
nettet med automatisk valide-
ring.

Seerlig driftsstotte

Folketinget vedtog i december
2002 en ny renoveringsstotte-
ordning, jf. bl.a. fondens rapport
fra 2001 om renoveringsbeho-
vene i forskellige argange af det
almene byggeri set ud fra en
konkurrencemaessig synsvinkel.
Med udgangen af 2002 opheve-
des den 25 ar gamle byggeskade-
udbedringsordning. Nesten
100.000 lejligheder — fortrinsvis
opfort i montagebyggeriets stor-
hedsperiode 1960’erne og
1970’erne - er renoveret i alt for
ca. 21 mia. kr., svarende til ca.
210 t.kr./lejlighed i 2001-priser. I
den forste del af perioden var
det staten, som stod for tilsagns-
givningen. I den sidste del af pe-
rioden har det veeret Landsbyg-
gefonden.

Gennem den daglige kontakt
med bygherrer og kommuner
samt stotte til bl.a. udgivelse for
publikationerne »Smukkere re-
noveringer« (SBI 1997) og »22
overfrakker« (Projekt Renove-
ring 1997) har fonden sogt at bi-
drage til en styrkelse af den arki-
tektoniske kvalitet af renove-
ringsprojekterne.

12002 blev de endelige hel-
hedsplaner for »hovedlistesager-
ne« i henhold til 2000 ompriori-
teringsloven godkendt og til-
sagn/tilladelse til omprioritering
meddelt. Projekterne under de
enkelte helhedsplaner behandles
seerskilt. Der udestér ca. 4,5 mia.
kr. i anleegssummer fysiske pro-
jekter, der overfores som over-
gangssager til den ny renove-
ringsstotteordning. Stettefastsaet-
telsen i omprioriteringsordnin-
gen »hovedlistesager« endte
med kapitallettelser pa ca. halv-
delen af omprioriteringsrammen
pé 80 mill. kr./ar.

Der blev derfor mulighed for
at stotte et storre antal boligafde-
linger pa »vente- og reservelister-



ne« end forventet. Ved ombereg-
ningen i 2002 blev der udmeldt
62 afdelinger til gennemforelse.
Arbejdet med udarbejdelse af de
endelige helhedsplaner forventes
afsluttet 1 2003.
Beboerradgiverordningerne
har veret igennem et turbulent
ar. I forbindelse med finansloven
for 2002 trak staten sig ud af
stotteordningen, som principielt
lob 1998-2002 (1999-2003). Pr.
24. maj 2003 opherte statens til-
skud til ordningen. Det lykkedes
i forste omgang at fa hjemmel til
at fonden kunne viderefore den

1
I
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fulde stotte i resten af 2002. Se-
nere er der gennemfort en ny-
ordning fra 2003, hvor fondens

stotte er foroget fra 40 % til 50 %.

Resten dakkes af beliggenheds-
kommunen og boligorganisati-
onen.

AAB, Vejle. Den nye afdeling
»Sandegraven« indeholder blandede
boligformer m.v.

Foto: Nils Rosenvold
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Nybyggeri

Tabel 1. Stottet nybyggeri, almene boligorganisationer 1997-2002
samt selvejende almene zldreboliginstitutioner, kommuner og amtskommuner 1999-2002

I alt 1997-2002
/ldreboliger
5.068 Ungdomsboliger
I alt (ERCVEN Familieboliger
7.959
I alt
5.013

I alt
3.142

621
1.799

1997 1998 1999

Lan til nybyggeri m.v.
Landsbyggefonden forestar
grundkapitallan til offentligt stet-
tet byggeri med almene boligor-
ganisationer som bygherrer.

Stettet boligbyggeri, som op-
fores af private andelsboligfore-
ninger, falder uden for fondens
forvaltningsomrade og indgar
derfor ikke i opgorelsen af ny-
byggeriets omfang. Fra 1. januar
1999 er selvejende institutioner,
kommuner og amtskommuner
med almene @ldreboliger en del
af fondens forvaltningsomréde,
idet fonden dog ikke ekspederer
grundkapitallan til denne gruppe
af bygherrer.

Omfanget af alment boligbyg-
geri er sterkt foroget fra 2001 til
2002. Finansieringseendringer og
ophavelse af kommunal lanead-
gang fra 2003 har formentlig
specielt pavirket byggeriets for-
deling over de senere ar.

Grundkapitalandelen er ned-
sat fra 14 % til 7 % med virkning
fra d. 15. juni 2001 og efter sene-
ste loveendring geeldende frem
til 31. december 2004.

I alt
10.545

I alt

4.717
lalt

3.776

Hjemfaldsklausuler, afslut-
ning af byggesager m.v.

Fra 1. juli 2000 er det ikke leen-
gere tilladt at opfore nybyggeri
pé ejendom med tilbagekobs-
klausul.

Bygherren er ansvarlig for ret-
tidig fremsaettelse af udbetalings-
begeaeringer o. lign. Eventuelle
renteindtaegter indtil udbetaling
af grundkapital tilfalder Lands-
byggefonden.

Uanset arsagen er en boligor-
ganisationen forpligtet til tilbage-
betaling af et grundkapitallan,
hvis det offentlige stottetilsagn
bortfalder pa grund af mang-
lende skema B-godkendelse.

Pa grund af manglende udbud
af byggeopgaven meddelte Er-
hvervs- og Boligstyrelsen i ja-
nuar 2002 bortfald af tilsagn til
et ungdomsboligbyggeri i
Farum. Boligorganisationen og
kommunen forsogte at fa det
statslige tilsagn genoprettet. Efter
droftelser med styrelsen kunne
fonden ikke udl&ne til kommu-
nale indskudsmidler som grund-
kapitallan til byggeriet. Kommu-

2.352
S 1.124

2000 2001 2002 1999

1 alt 1999-2002
8.402 /ldreboliger opfart af selvejende

institutioner, kommuner og amtskommuner

2000 2001 2002

nen fik senere i overensstem-
melse med eget onske grundka-
pitalmidlerne tilbagebetalt.

Landsbyggefonden har faet af-
slag p4 anmodning om tilbage-
betaling af for hej tinglysningsaf-
gift i forbindelse med nedsaettel-
sen med tilbagevirkende kraft
fra 15. juni 2001 af grundkapital-
lanets storrelse fra 14 % til 7 %
af anskaffelsessummen.

Pa grund af de tre omgange af
pébudte konverteringer og om-
prioriteringer har fonden efter-
folgende skullet ekspedere et be-
tydeligt antal rykningspategnin-
ger vedrorende ydede grundka-

pitallan m.v.

Fellesorganisationen 3 B. Guld-
bergsgade: 12 almene familieboliger
er opfert som in-fill byggeri side om
side med 28 private andelsholiger

Foto: Jorgen Jorgensen
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Tabel 2. Antal familieboliger, ungdomsboliger og aeldreboliger

fordelt pa amter og tilsagnsar 1997-2002 gy 55 us
Th BE 5
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 10001100 1200 1300 1400 1500 Lg .8 =} .8 s .8 »:
Kebenhavns 1997 1997 142
Kommune 199g 1998 210
1999 1999 179
2000 2000 124
2001 2001 56
2002 2002 156
1997-2002 867
Frederiksberg 1997 [N 1997 150
Kommune 199g 1998 0
1999 1999 0
2000 2000 0
2001 2001 0
2002 2002 0
19972003 218
Kgbenhavns 1997 1997 902
Amt 1998 1998 46
1999 1999 381
2000 2000 390
2001 2001 124
2002 2002 489
19972002 1447 281 604 2332
Frederiksborg 1997 1997 723
Amt 1998 1998 73
1999 1999 352
2000 2000 289
2001 2001 203
2002 2002 771
19972002 862 259 1290 2411
Roskilde Amt 1997 1997 363
1998 1998 163
1999 1999 110
2000 2000 349
2001 2001 91
2002 2002 | 800
19972002 957 620 299 1876
Vestsjeellands 1997 [N 1997 0 392
Amt 1008 [ 1998 0 115
1000 [N 1999 0 425
2000 [N 2000 0 117
2001 N 2001 0 163
2002 [ . 2002 0 965
19972002 1358 0 819 2177
Bornholms 1997 - 1997 2 350
Amt 1998 M 1998 0 138
1999 1999 189
2000 | 2000 161
2001 2001 192
2002 |l 2002 553
19972002 668 56 859 1583
Bornholms 1997 - 1997 90
Amt 1998 [ 1998 36
1999 1999 0
2000 | 2000 11
2001 i 2001 32
2002 2002 56

1997-2002 99 36 90 225
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1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002
1997
1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002
1997
1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002
1997
1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002
1997
1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002
1997
1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002
1997
1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002
1997
1998
1999
2000
2001
2002
1997-2002

28
S8
366
47
133

117
186

419
271
154

366
276
381
1867

Ungdoms-
4 boliger

371

394

1403

88

735

Aldre-
boliger

1193

542

333

1327

408

903

557

2171

I alt

682
157
486
296
510
903
3034
462
167
313
267
200
1004
2413
357
65
140
108
82
276
1028
58
265
395
446
338
973
2972
367
433
408
251
227
599
2285
938
669
852
957
330
1447
5193
416
174
304
317
240
314
1765
1070
431
479
634
988
1171
4773
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Byggeri af familieboliger,

almene boligorganisationer

Jget familieboligbyggeri. Tabel 3. Nybyggeri af familieboliger
Siden 1994 er det de enkelte fordelt pa tilsagnsar 1997-2002

kommuner, som meddeler til-
sagn om stotte ud fra en vurde- 1997 1998 1999 2000 2001 2002

ring af de lokale boligbehov. I Familieboliger 3.325 1.719 2.323 2.075 1.662 5.568
perioder har der dog veret en Forsegsbyggeri V539 280 9174 Y145 9168 9 416
statslig styring af bygge- og an- 3.864 1.799 2497 2.220 1.830 5.984

leegsvirksomhed pa grund af frygt

44 (§ 62a) pa 9 familieboliger og § 146 (§ 54) p& 530 familieboliger

46 med 2 tilsagn pa 20 og 60 familieboliger

44 pa 12 familieboliger og § 146 pa 162 familieboliger (heraf 34 medejerboliger)
44 pa 34 familieboliger (heraf 7 medejerboliger) og § 146 pa 111 familieboliger
46 p4 168 familieboliger (heraf 18 medejerboliger)

44 pa 416 familieboliger (heraf 177 medejerboliger)

for overophedning af byggesek- "
toren.

Rammebelobsordningen blev
afskaffet pr. 1. januar 1998 og af-
lost af totalokonomiske bereg- 6
ninger.

Anskaffelsessummen pr. bolig  Tabel 4. Gennemsnitligt antal familieboliger pr. ldnesag

)

)
3)
)

'S

.

3

§1
§1
§1
§1
§1
§1

)
)

er afhengig af flere faktorer, -
bl.a. spill%Irgboligstgrrelser ind. Anta} Ar}t&l linesager . Gnms. antal
Belob er anfort i lobende priser. fam.boliger | »rene«integrerede i alt |fam.bol. pr. sag
1997 13.236 152 12 164 20
1998 1.799 89 9 98 18
. . 1999 2 2.497 115 18 133 19
Geografisk fordeling 2000 | ¥ 2.220 117 13 130 7
af familieboliger 2001 | ¥ 1.830 95 11 106 7
6000 2002 | 9 5.984 267 24 291 21
5000 U Excl. et tilsagn p& 628 familieboliger til Ballerup Ejendomsselskab,

afd. Lundegarden I, ombygning/genopforelse af nedrevne boliger
) Incl. 4 tilsagn pd i alt 7 familieboliger
4000 % Incl. 5 tilsagn pa i alt 7 familieboliger
49 Incl. 3 tilsagn pa i alt 6 familieboliger
5 Incl. 12 tilsagn pa i alt 21 familieboliger

2

3000
Tabel 5. Geografisk/type fordeling (i procent)

2000 Antal | Hovedstads- Ovrige| Etage- Teetlavt
fam.bol.| omradet land | byggeri byggeri
1000 1997 3.236 22 78 41 59
1998 1.799 20 80 40 60
1999 2.497 15 85 46 54

0
1997 1998 1999 2000 2001 2002
@vrige land 2000 2.220 11 89 36 64
Hovedstadsregionen 2001 1.830 14 86 42 58
2002 5.984 20 80 45 55
U Excl. 286 boliger i blandet byggeri, som ikke er fordelt
Tabel 6. Anskaffelsessum/lan
Lan Anskaf-
Antal | Anskaf- (grund- felses-
familie- | felses- kapital) sum pr.
boliger sum fra LBF bolig Index
- mill. kr. - % t. kr.
Fjends Boligselskab. Den nye 1997 3.236 2.785 195 7 861 100
afdeling Aparken i Stoholm 1998 1.799 1.626 228 14 904 105
Foto: Henrik Bjerg 1999 2.497 2.310 323 14 925 107
2000 2.220 2.172 304 14 978 114
2001 1.830 1.928 214 V14/7 1.053 122
2002 5.984 6.877 481 7 1.149 133

! Procentsatsen eendret d. 15. juni 2001 fra 14 % til 7 %
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Byggeri af ungdomsboliger,

almene boligorganisationer

Flere ungdomsboliger Tabel 7. Gennemsnitligt antal ungdomsboliger pr. lanesag
Der er tale om store variationer i N

antallet af ungdomsboliger pr. Antal Ar.ltal lanesager‘ Gnms. antal ung-
sag, idet det varierer fra f4 ung- ungdomsb. | »rene« integrerede i alt | domsbol. pr. sag
domsboliger i de integrerede 1997 | V1.069 24 8 32 33
byggerier til storre kollegielig- 1998 621 14 6 20 31
nende bebyggelser. 1999 2 861 16 10 26 33
Rammebelobsordningen blev af- 2000 % 881 13 4 17 52
skaffet pr. 1. januar 1998 og af- 2001 9365 8 8 16 23

lost af totalokonomiske bereg- 2002 | 91.271 24 12 36 35

ninger.
Anskaffelsessummen pr. bolig
er afheengig af flere faktorer,

U Incl. et forsegsbyggeri § 146 pa 40 ungdomsboliger
2 Incl. 4 forsegsbyggerier § 146 p4 203 ungdomsboliger og et mertilsagn pa 1 bolig
% Incl. et forsegsbyggeri § 144 pa 39 ungdomsboliger og et byggeri pa 252

bl.a. spiller boligsterrelser ind. ungdomsboliger i Roskilde
Belob er anfort i lobende priser. 4 Incl. et forsegsbyggeri § 146 pa 14 ungdomsboliger og 4 tilsagn pa i alt 11
ungdomsboliger )
% Incl. 3 tilsagn pa 330 ungdomsboliger (2 »kollegier« i Arhus og 1 »kollegium«
i Roskilde)

Tabel 8. Geografisk fordeling (i procent)

Antal Hovedstads- Ovrige
ungdomsboliger omradet land
1997 1.069 30 70
1998 621 8 92
1999 861 10 90
2000 881 51 49
2001 365 2 98
2002 1.271 26 74

Geografisk fordeling af
ungdomsboliger
Tabel 9. Anskaffelsessum/lan

Antal Anskaf- Léan Anskaf-
ung- felses- (grund- felses-
domsb. sum kapital) sum pr.
fra LBF bolig  Index
— mill. kr. - % t. kr.
1997 1.069 454 32 7 424 100
1998 621 260 36 14 419 99

1999 861 429 60 14 498 117

2000 881 485 68 14 550 130
2001 365 213 20 14/7 584 138
] 2002 1.271 750 53 7 590 139
0 _— L

1997 1998 1999 2000 2001 2002 .. .
! Procentsatsen @ndret d. 15. juni 2001 fra 14 % til 7 %

@vrige land
[ Hovedstadsregionen



Ngrresundby Boligselskab. 79 nye
ungdomsholiger, hvor entreprengren i
fem ar star for en del af driften og
vedligeholdelsen

Foto: Axel Segaard
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Byggeri af eeldreboliger,

almene boligorganisationer

Mere zldreboligbyggeri
Omfanget af @ldreboligbyggeri
har i perioden vaeret pavirket af
finansieringseendringer.
Rammebelobsordningen blev af-
skaffet pr. 1. januar 1998 og af-
lost af totalokonomiske bereg-
ninger.

Anskaffelsessummen pr. bolig er
afhaengig af flere faktorer, bl.a.
spiller boligsterrelser ind. Belob
er anfort i lobende priser.

Geografisk fordeling af
eeldreboliger

1997 1998 1999 2000 2001 2002

@vrige land
- Hovedstadsregionen

Tabel 10. Gennemsnitligt antal aeldreboliger pr. ldnesag

Antal Antal lanesager Gnms. antal aeldre-
eldrebol. | »rene« integrerede i alt boliger pr. sag
1997 [Y3.026 148 4 152 20
1998 722 49 3 52 14
1999 [21.655 82 9 91 18
2000 | ¥1.616 57 11 68 24
2001 1.581 64 7 71 22
2002 | 93.290 137 14 151 22

U Incl. 2 forsegsbyggerier § 144 pa 12 eldreboliger og § 146 pa 72 aldreboliger

2

) Incl. 3 tilsagn péd i alt 5 eeldreboliger
% Incl. et forsegsbyggeri § 146 pa 54 eldreboliger
)

4 Incl. et forsegsbyggeri § 144 pa 48 aldreboliger og 2 tilsagn pé 3 @ldreboliger

Tabel 11. Geografisk/type fordeling (i procent)

Antal Hovedstads-  Ovrige Etage- Teet-lavt
eldreb. omradet land byggeri byggeri
1997 3.026 21 79 48 52
1998 722 10 90 23 77
1999 1.655 34 66 45 55
2000 1.616 28 72 44 56
2001 1.581 14 86 45 55
2002 3.290 23 77 34 66
! Excl. 106 boliger i blandet byggeri, som ikke er fordelt
Tabel 12. Anskaffelsessum/lan
Antal | Anskaf- Lén Anskaf-
eldre- | felses- (grund- felses-
boliger sum kapital) sum pr.
fra LBF bolig Index
- mill. kr. - % t. kr.
1997 3.026 2.268 159 7 750 100
1998 722 558 78 14 774 103
1999 1.655 1.440 202 14 870 116
2000 1.616 1.518 213 14 939 125
2001 1.581 1.568 171 Y14/7 992 132
2002 3.290 3476 243 7 1.057 141

U Procentsatsen eendret den 15. juni 2001 fra 14 % til 7 %
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Boligselskabet AKB, Lyngby.
18 almene &ldreboliger opfert i
2002 i et enkelt formsprog.

Afd. Geels Plads i Virum.

Foto: AKB
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Byggeri af eeldreboliger,

selvejende almene eldreboliginstitutioner,
kommuner og amtskommuner

Tilsvarende det ovrige almene
boligbyggeri, hvor bygherren er
en almen boligorganisation, er
antallet af almene @ldreboliger
med anden bygherre, der er gi-
vet tilsagn til i 2002, storre end
de foregaende ar.

Det bemeerkes, at Landsbygge-
fonden ikke ekspederer grund-
kapitallan til denne gruppe af
bygherrer.

Geografisk fordeling

Selvejende institution

Selvejende institution
Kommune

Selvejende institution
Kommune

Selvejende institution
Kommune
Amtskommune
Kommune
Amtskommune
Amtskommune
Amtskommune

2001

1999 2000 2002

@vrige land
I Hovedstadsregionen

Tabel 13. Antal almene aldreboliger opfort af selvejende
institutioner, kommuner og amtskommuner i 1999-2002

) Selvej. Amts-

Ar institution | Kommune |kommune I alt
1999 127 1.275 15 1.417
2000 76 1.031 17 1.124
2001 407 1.945 0 2.352
2002 710 2.773 26 3.509

Tabel 14. Gennemsnitligt antal eeldreboliger pr. byggesag

i 1999-2002
Gnms. antal
Bygherre- ) Antal Antal aeldreboliger
type Ar | eldreboliger | byggesager pr. sag
Selvejende 1999 127 8 16
institution 2000 76 6 13
2001 407 18 23
2002 710 30 24
Kommune 1999 1.275 48 27
2000 1.031 49 21
2001 1.945 70 28
2002 2.773 93 30
Amts- 1999 15 2 8
kommune 2000 17 2 9
2001 0 - -
2002 26 3 9

Tabel 15. Geografisk fordeling i 1999-2002 (i procent)

Bygherre ) Antal Hovedstads- ~ Ovrige
type Ar eldreboliger omradet land
Selvejende 1999 127 14 86
institution 2000 76 0 100
2001 407 32 68
2002 710 9 91
Kommune 1999 1.275 25 75
2000 1.031 9 91
2001 1.945 19 81
2002 2.773 16 84
Amts- 1999 15 0 100
kommune 2000 17 0 100
2001 0 - -
2002 26 0 100




Pligtmeessige bidrag

Vurderingsbidrag

De oprindelige pligtmaessige bi-
drag efter vurdering (A-indskud)
er i henhold til § 79 i lov om al-
mene boliger m.v. opkraevet
med 68 mill. kr.

Arealbidrag

I henhold til § 80 i almenbolig-
loven er arealbidrag (G-indskud)
opkreevet med 44,60 kr. pr. m?
for afdelinger, som er taget i
brug for 1. januar 1965, og med
19,95 kr. pr. m? for afdelinger

Tabel 16. Udviklingen i de pligtmaessige bidrag
for perioden 1997-2002:

1997 1998 1999 2000 2001 2002| Ialt

— mill. kr. -
A-indskud 69 68 68 68 68 68 409
G-indskud 551 566 581 602 613 633 | 3.546

620 634 649 670 681  701( 3.955

med kommunal fritagelse for bi- Bidrag for afdelinger, som op-
drag samt for afdelinger, som er  fylder betingelserne i lovens §
taget i brug i perioden 1. januar 80, stk. 4, og som fonden derfor
1965 til 31. december 1969. har bevilget fritagelse for for-

Arbejdernes Andels-Boligforening, afd. 23 pa @sterbro, Kgbenhavn.
Afdelingen betaler pligtmassige bidrag og har i 2002 anvendt treekningsretten
til udskiftning af vinduer m.v.

Foto: Jorgen Jorgensen



hojet bidrag, vil fortsat vaere
12,30 kr. pr. m?. G-indskud har
herefter i alt andraget ca. 633
mill. kr.

I perioden 1997-2002 er 60 %
af de pligtmeessige bidrag over-
fort med ca. 2.373 mill. kr. til bi-
dragsydernes egen treekningsret,
mens 40 % er overfort til den
feelles moderniseringsfond/
landsdispositionsfonden med ca.
1.582 kr.

De samlede pligtmaessige bi-
drag i 2002 har andraget ca. 701
mill. kr., hvoraf ca. 421 mill.
kroner (60 %) er overfort til
konti med traekningsret, ca. 193
mill. kr. (27,5 %) er overfort til
den feelles moderniseringsfond
(byggeskaderenovering m.v.), og
ca. 87 mill. kroner (12,5 %) er
overfort til landsdispositionsfon-
den (seerlig driftsstotte).

De stigende udgifter for fon-
den til deekning af ydelsesstotte i
forbindelse med byggeskadere-
novering m.m. har medfort, at
der tidligere er varslet over for
de almene boligorganisationer,
at yderligere aendringer kan
blive nedvendige fra 1. januar
2003. Fondens bestyrelse beslut-
tede i 2002 at ophaeve dette var-
sel. Erhvervs- og Boligstyrelsen
ville dog kun godkende en ud-

Hirtshals Boligselskab.

10 kommunale pensionistboliger er
omdannet til almene familieboliger
specielt egnet for &ldre.

Foto: Axel Segaard

seettelse af varslet forelobig til 1.
januar 2004. Der meddeles séle-
des indtil videre ikke traeknings-
retstilsagn til mere end 50 % af
bidragene efter 1. januar 2004.
For 2003 paregnes de samlede
pligtmeessige bidrag efter regule-
ring pa basis af udviklingen 1 re-
guleringsindekset for boligbyg-
geri at andrage ca. 711 mill. kr,,
hvoraf ca. 427 mill. kr. (60 %)
overfores til konti med traek-
ningsret, og restbelobet pé ca.
284 mill. kr. (40 %) overfores til
landsdispositionsfonden.

Ibrugtagelsesar

Selvejende institutioner omdan-
net til afdelinger af almene bolig-
organisationer far ibrugtagelsesar
registreret efter skeeringsdato
ved det offentlige stottetilsagn. I
forbindelse med store renoverin-
ger/ombygninger til »moderne«
boliger af nybyggeri-standard
kan der ansoges om aendring af
ibrugtagelsesar til skeeringsar for
overgangen fra ombygning til ny
drift.




Nye indbetalinger til

landsdispositionsfonden

Lovgivning.

Siden 1. januar 2000 har en an-
del af indbetalinger til boligorga-
nisationens dispositionsfond ved
udamortisering af lan fra en af-
delings oprindelige finansiering
skulle videreindbetales til Lands-
byggefonden (landsdispositions-
fonden).

De nye regler om indbetalin-
gerne vedrorende udamortise-
rede lan har kreevet registrering
af, hvornar hvilke 1an udloeber,
og hvilken forpligtelse det med-
forer for boligorganisationerne
til at indbetale til fonden.

Forpligtelsen omfatter alle be-
talinger pd udamortiserede lan
efter 1. januar 2000, uanset
hvornér ldnene er udamortise-
rede. Den gelder altsa ogsé for
l&n, som er udamortiseret for ar
2000.

Pligten til at indbetale til
Landsbyggefonden gzelder ogsa
for almene @ldreboliger ejet af
en kommune, en amtskommune
eller en selvejende institution.
Til gengeeld er de ogsa blevet
omfattet af Landsbyggefondens
deekning i forhold til eventuelle
opstaede problemer.

Regler

I medfor af almenboligloven har
Landsbyggefonden fastsat et re-
gulativ om indbetalinger til
landsdispositionsfonden fra al-
mene boligafdelinger, selvejende
eldreboliginstitutioner samt
kommunale og amtskommunale
aldreboliger.

Regulativet omhandler kun de
bebyggelser og deres lan ved-
rorende den oprindelige finansi-
ering, hvor halvdelen af de lik-
vide midler som fremkommer
ved udamortisering, skal videre-
indbetales til Landsbyggefonden.
Der vil om et antal ar blive ud-
arbejdet et andet regulativ om
indbetalinger fra det byggeri,

der bliver finansieret efter de
nye regler efter finansieringsre-
formen (nybyggerifond, 3-delin-
gen af beboerbetalingen efter 35
ar 0.s.v.).

Registrering og indberetning
Den enkelte almene boligorgani-
sation, selvejende @ldreboligin-
stitution, kommune eller amts-
kommune, er selv ansvarlig for
korrekt selvangivelse af lan, som
udamortiseres. Landsbyggefon-
den vil i lobet af en periode fa
oplysninger til radighed, som
kan stotte boligorganisationer-
nes, institutionernes og kommu-
nernes indberetning til fonden.
Fonden patager sig dog ikke an-
svaret for rigtigheden af en ind-
beretning. Dette ansvar pahviler
boligorganisationen, institutio-
nen eller kommunen. Indberet-
ningen attesteres i ovrigt af hen-
holdsvis boligorganisationens,
institutionens eller kommunens
revision. Der foretages indberet-
ning til fonden for en bebyg-
gelse, hvis bebyggelsen inden
for resten af pageeldende eller de
folgende 5 ar forventer udamor-
tisering af lan vedrorende den
oprindelige finansiering.

Boligafdelinger (almene bolig-
organisationer) etableret med
stotte efter sanerings- og byfor-
nyelseslove eller uden offentlig
stotte skulle indberette efter
samme regler som byggeri stot-
tet efter nybyggerireglerne.

Indbetalingspligten omfatter
kun nettokapitaludgiften (bebo-
erbetalingen) ved udamortiserin-
gen af et lan.

Finansstyrelsen nedsztter ved
udamortisering af rentesikrings-
baerende lan statens rentesik-
ringstilskud ekstraordinzeert sva-
rende til ydelsen pa de(t) uda-
mortiserede 14n. Der fremkom-
mer saledes ikke nodvendigvis
likvide midler ved en sddan uda-

Tabel 17. Prognose for de nye
indbetalinger til landsdisposi-
tionsfonden 2002-2020

Ar Mill. kr.
2002 43
2003 69
2004 109
2005 147
2006 181
2007 217
2008 249
2009 446
2010 755
2011 956
2012 1.070
2013 1.186
2014 1.367
2015 1.541
2016 1.681
2017 1.747
2018 1.802
2019 1.850
2020 1.906

Anm.:

Lobende priser.

Indberetninger til landsbyggefonden
vedr. 2002-2004

Ministerielle beregninger vedrorende
2005-2020. Inflation 2,5 % p.a.

mortisering og der skal derfor
ikke indbetales til boligorganisa-
tionens dispositionsfond/lands-
dispositionsfonden. Forst nér
rentesikringen er endeligt afvik-
let, vil udamortisering af lan
medfore indbetaling til boligor-
ganisationens dispositionsfond/
landsdispositionsfonden. Mini-
steriet gennemforte i 2000 og
2001 en konvertering af nomi-
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Frederiksberg Boligselskab (KAB).
Afdeling Tartuhus, som er begyndt at
foretage de nye indbetalinger af
udamortiserede 1an.

Foto: Jorgen Jorgensen

nallan til rentetilpasningslan. Be-
boerbetalingen reguleres efter
hidtidige regler, dog maksimalt
til den laveste af enten ydelsen
pa det indfriede lan eller den
ydelse, der pa konverteringstids-
punktet kan beregnes pa et til-
svarende fastforrentet nominal-
lan. For lan med stotte efter
1994-omprioriteringsloven geel-
der serlige regler.

Lan vedrorende den oprinde-
lige finansiering omfatter real-
kreditldn (beregnet efter sidste
lanekonvertering), banklén, pan-
tebrevslan, statslan, grundkapi-
tallan, A-lan fra Landsbyggefon-
den o. lign.

Der er ikke indbetalingspligt
vedrorende realkreditlan m.v.
optaget til finansiering af forbed-
ringsarbejder, byggeskadereno-

vering m.v., men de indberettes

af hensyn til opbygning af lane-
registreret og sammenligning
med modtagne oplysninger fra
Finansstyrelsen og realkredit-
institutterne.

Indbetalingspligten omfatter
alene lan optaget til finansiering
af anskaffelsessummen, (almene
boligorganisationer). Den oprin-
delige anskaffelsessum skal kun
tilleegges yderligere belob ved
til- og pabygninger samt andre
arbejder, der kan finansieres
som nybyggeri. Anleegssummen
for nybyggeriet tilleegges anskaf-
felsessummen og lan optaget til
finansiering heraf posteres pa af-
delingens balance (almene bolig-
organisationer). Beboerbetalin-
gen pa nye lan vil saledes ved
udamortisering vaere omfattet af

indbetalingspligten.




Indbetaling

Landsbyggefonden har indlzest
de meddelte laneoplysninger
m.v. i et elektronisk laneregister.
Stikprevevis er et antal indberet-
ninger gennemgaet og modtagne
stotteoplysninger brugt til at op-
klare eventuelle misforstaelser
m.m.

Fonden har ved udsendelse af
indberetningen i 2001 sogt at
»fortrykke« de allerede registre-
rede oplysninger om udamorti-
serede lan m.v., siledes at det
kun er eventuelle korrektioner
og nye udamortiseringer, der i
praksis skal registreres af bolig-
organisationerne.

Indbetaling sker i fire rater
svarende til opkraevningstids-
punkterne for de pligtmaessige
bidrag.

Med hensyn til fritagelse for
indbetalingspligten er det muligt
for Landsbyggefonden at videre-
fore en fritagelse for hele indbe-
talingen til dispositionsfonden,
hvis kommunalbestyrelsen har
meddelt denne fritagelse for d.
20. oktober 1998. Sddanne frita-
gelser er f.eks. meddelt i alle
landsdispositionsfondssager i pe-
rioden 1989-1998.

Efter loveendringens ikrafttree-
den og endring af driftsbekendt-
gorelsen pr. 1. januar 1999 kan
Landsbyggefonden efter indstil-
ling fra kommunalbestyrelsen al-
ene meddele fritagelse for den
del af dispositionsfondsindbeta-
lingerne, som ikke skal videre-
indbetales til landsdispositions-
fonden. Beliggenhedskommunen
kan dog uden Landsbyggefon-
dens medvirken fritage ved-
rorende selvsteendige instituti-
onsafdelinger. Der indbetales
ikke til Landsbyggefonden ved-
rorende selvsteendige erhvervs-
og institutionsafdelinger samt si-
deaktivitetsafdelinger. Lan ved-
rorende erhvervsarealer i bolig-

afdelinger er omfattet af indbeta-
lingspligten til Landsbyggefon-
den.

Der er fritagelse for afvikling
af »den 5. terminsydelse«, som
er opstéet i et antal afdelinger,
hvor der er gennemfort pabudt
konvertering af realkreditlan.

Indtil 1994 var der ikke perio-
diseringskrav vedrerende kapi-
taludgifter. Der kunne bogfores
efter forfaldstidspunkter. I 1994
blev kravet om periodisering af
kapitaludgifter gennemfort i
driftsbekendtgorelsen, dog sale-
des at eksisterende tilfeelde af
bogforing efter forfaldstidspunkt
kunne viderefores indtil 2009.
Uanset om man pa nuverende
tidspunkt har afviklet den 5. ter-
min eller ej, giver manglende
periodisering ved tvangskonver-
teringerne adgang til udskydelse
af indbetalingspligten med et
kvartal.

Hvis en boligafdeling har en
lanefinansiering, som afviger
veasentligt i forhold til byggeri
opfort pa samme tidspunkt med
hensyn til lanenes lobetid og for-
rentning m.v., kan Landsbygge-
fonden fastseette en normalfinan-
siering for bebyggelsen pa
grundlag af den finansierings-
ordning, som var geldende for
stottet byggeri pa opforelsestids-
punktet. Denne bestemmelse
kan f.eks. have betydning for
boligafdelinger (almene boligor-
ganisationer), der er opfort uden
offentlig stotte.

Seaerlige forhold
Almene boligorganisationer med
boligafdelinger stottet efter 1994-
omprioriteringsloven skal vaere
opmarksom pa de serlige be-
stemmelser, der er geeldende for
disse bebyggelser.

Ved hel eller delvis afstaelse af
(f.eks. erhvervsarealer i) boligaf-
delinger tilherende almene bolig-

organisationer skal afdelingens
kreditorer primeert inddeekkes af
provenuet. Overskydende belob
overfores til boligorganisationen
efter geeldende bestemmelser.
Ved afstaelsen reduceres normalt
fremtidige indbetalinger til
Landsbyggefonden. Fonden vil
derfor beregne en kapitaliseret
nutidsveerdi af disse indbetalin-
ger i ejendommens restlevetid
og anmelde et krav i nettoprove-
nuet efter afstdelsen.

Anvendes provenuet til ned-
bringelse af statslan eller statsga-
ranterede lan kan boligafdelin-
gens laneydelser blive nedbragt
s& meget, at der opstar lebende
likvide midler ved den ekstraor-
dinzere udamortisering af lan
selv efter modregning af den
bortfaldne huslejeindteegt ved af-
stielsen (af f.eks. erhvervsarea-
ler). I denne situation skal der
lobende foretages videreindbeta-
ling af halvdelen af de frem-
komne likvide midler til lands-
dispositionsfonden.

Erhvervs- og Boligstyrelsen
samt Finansstyrelsen har tilladt,
at boligafdelinger med instituti-
onsarealer opdeles og videre-
fores som 2 afdelinger, 1 afde-
ling bestaende af boliger og
eventuelt ovrigt erhverv samt 1
afdeling bestaende af instituti-
onsarealerne. Hermed ophorer
indbetalingspligten til landsdis-
positionsfonden vedrerende ud-
amortiserede 1an i relation til in-
stitutionsarealerne. Der er bereg-
net et provenuetab pa et halvt
hundrede millioner kroner pr.
ar, nar de respektive lan er ud-
amortiseret.

2L



Tilskud til

forbedringsarbejder m.v.

Tabel 18. Beveegelserne pa traekningsretsmidlerne

i perioden 1997-2002

1997 1998 1999 2000 2001 2002
— mill. kr. -

Tilsvar (bogfert saldo), primo 905 910 942 1.004 1115 1.211
Traekningsret overfort 372 381 390 402 409 421
1.277 1291 1332 1406 1.524 1.632

Tilskrevne renter 31 39 35 48 55 49
1.308 1330 1367 1454 1579 1681

Udbetalt tilskud +398 +388 +363 +339 =+368 <395
Tilsvar (bogfort saldo), ultimo 910 942 1.004 1115 1211 1.286
Andel af tilgodehavende bidrag, ultimo ! ~93 =95 =97 +100 =107 112
817 847 907 1.015 1.104  1.174

Meddelte tilsagn i alt =739 =711 =680 =716 +663 =631
Ikke disponeret saldo 78 136 227 299 441 543

U Der indbetales senest primo februar efterfolgende ar

Traekningsret

Af de pligtmessige bidrag over-
fores en andel til serlige konti
med fortrinsrettigheder for de
enkelte boligorganisationer. Det
betyder, at de enkelte boligorga-
nisationer i princippet indbetaler
en andel til egen konto i Lands-
byggefonden, hvorved de erhver-
ver en treekningsret til at hjem-
tage midlerne, nar der skal fore-
tages storre forbedrings- og op-
retningsarbejder i afdelingerne.

En andel af de pligtmaessige
bidrag (60 %) svarende til ca.
421 mill. kr. (2002) er overfort til
551 konti reserveret for de en-
kelte boligorganisationer som
treekningsret. Tilsagn om tilskud
meddeles efter boligorganisatio-
nens ansegning til fonden.

Tilsagn om tilskud er dog kun
geldende i det omfang, der er
indestdende pd de navnte konti,
nar udbetaling af tilskud skal
finde sted.

Udbetaling finder sted efter
arbejdets fuldferelse ved indsen-
delse af revisorattesterede regn-
skaber.

Tilsagn for 631 mill. kr.

Ved udgangen af 2002 er der fra
»treekningsretten« meddelt til-
sagn om tilskud samt foretaget
berigtigelse, men ikke feerdigud-
betaling af tilskud, i et omfang af
i alt ca. 631 mill. kr.

Som gennemsnitsbetragtning
udgor den udisponerede saldo
pa de 551 traekningsretskonti sa-
ledes ultimo 2002 ca. 543 mill.
kr.

Dette deekker over store varia-
tioner, idet et antal boligorgani-
sationer (byggefonde) har an-
vendt muligheden for at dispo-
nere indtil fem ar frem over de
pligtmeessige bidrag, mens andre
i hojere grad sparer op, inden
de ivaerkseetter forbedrings- og
opretningsarbejder.

Hovedérsagen til indestaende
pa treekningsretskontiene kan ud
fra en gennemsnitsbetragtning
typisk beskrives som perioden
fra tilsagnstidspunkt til berigti-
gelsestidspunkt.

Et antal boligorganisationer
har oplyst overfor fonden, at de
har udarbejdet langtidsplanlaeg-

ning med hensyn til anvendelse
af treekningsretten. Af admini-
strative hensyn henstiller fonden
dog, at ansegninger forst indsen-
des, nér projekterne er rimeligt
konkret udformet.

Traekningsretskontiene forren-
tes med en rente svarende til
diskontoen med tilleeg af 1 pro-
centpoint. Renten tilskrives
hvert kvartal de enkelte boligor-
ganisationers (byggefondes)
traeekningsretskonti.

Landsbyggefondens bestyrelse
har meddelt tilsagn til ni projek-
ter, hvor arbejdet var igangsat
for tilsagn. Afvigelserne fra fon-
dens regulativ er vedtaget mod
afkortning i tilskud m.v. og til-
svarende egetbidrag fra boligor-
ganisationen.

Anvendelse af
traekningsretten
Savel boligforbedringseffekten
og beskeftigelseseffekten som
folge af treekningsretten er mar-
kant.

For hver krone, der ydes i til-
skud via treekningsretten, blev




Tabel 19. Udviklingen i traekningsrettens anvendelse 1997-2002

Meddelte tilsagn

Anskaffelsessum netto efter statstilskud m.v. 1997 1998 1999

2000 2001 2002 Talt

Opretningsarbejder
Andre arbejder

Energibesparende foranstaltninger

175 186 179
1.053 1.039 1.030
60 78 73

— mill. kr. -

142 121 199  1.002
1.041 1.035 943 6.141
59 33 46 349

1.288 1.303 1.282

1.242 1189 1.188 7492

Tilskud mill. kr. Tilskud i % af anskaffelsessum

1997 359 28
1998 389 30
1999 340 27
2000 373 30
2001 326 27
2002 359 30

2.146 29

der i 2002 udfert arbejder for tre
kr. 12002 er der ydet tilskud péa

359 mill. kr. via treekningsretten.
Det har udlest arbejder for 1.188
mill. kr.

De seneste seks ar er der gen-
nemfort arbejder med tilskud fra
treekningsretten for mere end
syv milliarder kr.

o

Det bemerkes, at det er boligorgani-
sationerne selv, som beslutter ikke i
alle tilfelde at udnytte max. tilskud-
det pa 66 2/3 %.

I 2002 er der gennemfart arbejder
med tilskud fra treekningsretten for
ca. 1.189 mio. kr.

Foto: Claus Magnussen




Udbedring af byggeskader,
miljeforbedringer og ombygning

af boliger m.v.

25 ar med stotte til udbed-
ring af byggeskader m.v.

I 25 ar har der veeret mulighed
for at opna stette til belaningen
for udbedring af ekstraordinzere
byggeskader i det almene byg-
geri. I den forste halvdel af peri-
oden var det staten som gav til-
sagn om stotte, men fra 1991 og
frem til 2003 har Landsbygge-
fonden veeret palagt denne op-
gave. Stottereglerne har veret
eendret flere gange i perioden,
men er fra 2003 ophaevede. I
denne arsberetning har fonden
fundet anledning til at beskrive
nogle hovedtrak i denne peri-
ode i dansk boligpolitik.

Baggrunden
Det danske omskiftelige klima
har altid givet anledning til ska-

der pé bygninger og konstruktio-

ner. Fugt er den veesentligste ar-
sag til skader pa bygninger. Det
traditionelle byggeri og hénd-
veerk har veeret gennem en lang
udviklingsproces, hvor fejl og
skader har dannet grundlag for
en foraedling af byggemetoder
og -teknik og vedligeholdelse af
bygningsdele.

Der er saledes ikke noget nyt
i, at der sker fejl og opstér ska-
der pa nye materialer, konstruk-
tioner og byggemetoder. I de
sidste 50 &r er antallet af materi-
aler vokset enormt. Med et utal

iy

af kombinationsmuligheder er
der mange muligheder for, at
fejl og skader opstér i byggeriet.
Onsker om hurtig byggetid kan
oge risikoen for fejl. Hvis sikring
af den byggetekniske kvalitet
ikke folger med, og der produce-
res i meget store serier, kan det
ga rigtig galt.

Den betydelige boligned efter
den 2. verdenskrig gav anled-
ning til flere initiativer om at
oge boligproduktionen markant.
I forhold til det onskelige nybyg-
geri var der stor mangel pa
héndveerkere (iseer murere) og
mangelsituationen praegede ogsa
byggeriets vilkar.

I andre lande havde en indu-
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Vridslgselille Andelsholigforening
og Albertslund Boligselskab:
Albertslund syd — en helt ny by.
De flade tage blev renoveret under
stor mediebevagenhed.

Foto: BL arkiv




strialisering af byggeriet vist sig
at veere vejen frem - dvs. masse-
produktion.

Det forte et intenst udviklings-
arbejde med sig i 1950’erne og
1960’erne. De forste forseg med
de nye metoder viste, at der var
mange tekniske og lovgivnings-
maessige hindringer og at der
skulle store serier til at forrente
investeringer i produktionsanleaeg
m.v. Selvom hejhuse ikke senere
blev en dominerende byggeform
i Danmark, var det med udvik-
lingen af disse bygningstyper,
der blev indhentet meget bety-
delige tekniske og andre erfarin-
ger. Et kendt eksempel herpa er
Bellahoj-husene i Kebenhavn
opfort efter forskellige industri-
elle metoder og teknikker. Se-
nere fulgte udviklingen af etage-
husene og sidst den industrielle
teet-lave boligform, med det

Arbejdernes Boligselskab m.fl.:
Hgje Gladsaxe — en markant

bebyggelse og en meget omtalt,
omfattende renovering.

Foto: BL arkiv

mest kendte eksempel fra Al-
bertslund - gardhavehuset.
Tilskyndet af regeringen fulgte
i 1960’erne en massiv indsats og
med Boligministeriet som en me-
get central akter. Der blev bl.a.
gennemfort et landsdekkende
bygningsreglement, mél- og mo-
dulkoordinering m.v., men nok
s& vigtigt blev der skabt den for-
nodne statsstotte til opferelse af
byggerier i stor skala — f.eks.
»Sydjyllandsplanen«. Det forte
til udvikling og realisering af en
raekke byggesystemer, som dog
naesten alle havde den svaghed,
at de var »lukkede« — dvs. at
man ikke uden videre kunne
bruge andres komponenter. Den
almindeligste form var 4 etagers
huse med berende tvervegge,
som gav ringe (fremtidige) mu-
ligheder for fleksibel anvendelse.
Nar der som i denne periode

blev bygget i et omfang som al-
drig for, anvendt nye metoder
og teknikker — og med et ud-
preeget forsogs- og eksperimen-
terende indhold ville det uund-
gaeligt fore til svigt, fejl og ska-
der. Det er dog ubestrideligt, at
de konsortier som udviklede
byggesystemer hele tiden be-
streebte sig pa at forbedre de
byggetekniske losninger, arbej-
dede pa bedre bebyggelses- og
lejlighedsplaner og sogte at
styrke den arkitektoniske frem-
treeden af de ofte tunge, gra og
monotone bebyggelser.

Nar de sidste 25 &rs indsats
med hensyn til udbedring af
byggeskader m.v. skal vurderes,
er det vigtigt at se det pa bag-
grund af den boligpolitiske og
byggetekniske udvikling i
1960’erne og 1970erne.
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Statens tid

Umiddelbart skulle man formode,
at det var montagebyggerierne,
som gav anledning til at der
kunne opnas stette til udbedring
af ekstraordinzere byggeskader.
Men det blev dog de uteette
flade tage pa gardhavehusene i
Albertslund Syd, som var mur-
brakker.

Beboerne stod fast og ville
ikke betale for andres fejl og
svigt og fik gennemtrumfet en
stotteordning i 1978, hvorved
skaderne blev finansieret som
nybyggeri — mod forholdsvis
nedskrivning af kvoten til nye
almene boliger.

Huslejestigningen blev be-
greenset. Staten og kommunen
kom til at bidrage til en renove-
ring af almene boliger, som var
opfort i stort omfang med flere
forsegselementer — og med spar-
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tanske og svage konstruktioner.

Det medferte mange sager om
uteette flade tage, hvor det helt
abenlyst kunne dokumenteres at
vand leb ind i boligerne og at
lapperier var uden effekt. Det
stod klart, at der i stort omfang
ogsa var skader pa montagebyg-
gerierne og et udvalg under
Akademiet for de tekniske Vi-
denskaber fremkom med en vig-
tig rapport om betonbygveerkers
holdbarhed. Det gav anledning
til skeerpet kontrol med anven-
delse af beton og forbedringer af
konstruktionsnormer m.v.

Sa fulgte en raekke store reno-
veringsprojekter, hvoraf de mest
kendte var bebyggelser som:
Hoje Gladsaxe, Holmstrup-
Arhus, Gullestrup-Herning,
Breondby Strand - og en lang
raekke storre og mindre sager fra
montagebyggerier over hele lan-

det. Efterhanden fremkom ogsa
sager med mere blandet indhold
og andre byggetekniske skavan-
ker. Det drejede sig om mere
traditionelle byggerier, hvor der
ikke havde veeret en omhu i pro-
jektering og udforelse med svigt
og fejl som var en afsmitning fra
det omfattende typehusbyggeri.

Investeringsbehovet til udbed-
ring af skaderne var storre end
det afsatte rdderum - der skulle
jo ogsa bygges nye almene boli-
ger. Da kommunen skulle er-
leegge grundkapital var det na-
turligt, at kommunen skulle rea-
litetsbehandle ansegninger om
stotte. Ministeriets sagsbehand-
ling var overvejende af admini-
strativ karakter.

I 1984 kom der ogsa mulighe-
der (§ 54a) for at yde stotte til
miljoforbedringer af udearealer
og til ombygning af ledige lejlig-




heder. Baggrunden for at kunne
stotte miljoforbedringer var, at
mange montagebyggerier havde
meget ringe og nedslidte friarea-
ler, tiltagende problemer med
haerveerk og kriminalitet m.v.
Der blev derved skabt mulighed
for at »feerdiggore« friarealer, som
ofte havde vearet et stedbarn ved
opforelsen. Baggrunden for stot-
temuligheden til opdeling af
store lejligheder var betydelige
udlejningsvanskeligheder, med
deraf folgende driftsunderskud
m.v. Det medforte et fald i ledige
lejligheder, men senere vurde-
ringer af de ombyggede boliger
viste at den brugsmeessige kvali-
tet ikke altid blev optimal.

I perioden 1978-1991 med-
delte staten tilsagn for ca. 9,2
mia. kr. (2001-priser). Der er in-
gen tvivl om, at denne indsats
har haft stor betydning for sik-

Tranemosegard m.fl.
Brgndby Strand-afdelingerne rummer ca. 1900 boliger.
Der er gennemfart en omfattende renovering og senere et
antal ombygninger, miljgforbedringer m.v.

Foto: BL arkiv

ring og videreforelse af den al-
mene boligmasse.

Fondens tid

Med lov nr. 229 af 13. april 1991
blev det palagt Landsbyggefon-
den at kunne yde stotte til ud-
bedring af byggeskader m.v. Fi-
nansieringen blev endret sadan,
at hele den godkendte anskaffel-
sessum kunne opna stotte til be-
laningen - altsa ingen grundka-
pital leengere. Beboerbetalingen
var fastsat til 3,6 % af forste ars
fulde ydelse og med anvendelse
af IS 35 indekslan. Fondens
ydelsesstotte bestod i at betale
forskellen op til den markedsbe-
stemte ydelse pa lanet. Beliggen-
heds-kommunen skulle stille ga-
ranti for belaningen udover 80
% af ejendommens veerdi og
med 50 % regaranti fra Lands-
byggefonden.

Fonden fik straks overdraget
31 sager som afventede behand-
ling og da regulativ og vejled-
ning var pa plads iverksattes til-
sagnsgivningen. Det var vigtigt
at sl fast, at fonden skulle for-
valte en »kan« bestemmelse og
at der ikke var noget retskrav el-
ler lignende for at opna stette -
det athang af den konkrete vur-
dering. Forvaltningen af ordnin-
gen skulle veere sa administrativ
enkel som mulig, samtidigt med
at de byggetekniske og driftsoko-
nomiske forudseetninger skulle
afklares.

Samtidig fik fonden adgang til
at kunne give dispensation fra
reglen om, at afdelinger som var
aeldre end 20 ar ikke kunne opna
stotte. Frem til 1999 blev der
meddelt dispensation i ca. 80 sa-
ger og afslag pa samme i ca. 6
tilfeelde. Afslag blev givet, nar

Herning Andelsholigforening.

Gullestrup skulle vaere en del af et nyt stort
byomrade. Der har veret byggeskader og store
boliger er blevet bygget om.

Foto: BL arkiv
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der iseer var tale om traditionelt
byggeri, og hvor der ikke umid-
delbart ville opsta driftsekono-
miske problemer, hvis der ikke
blev givet stotte. Reglen om at
udgifterne til udbedring af byg-
geskader m.v. skulle udgore
mindst 10 % af bygningsverdien
er blevet fraveget i ca. 20 sager i
henhold til bestemmelserne her-
for.

Der har veret 3 lovendringer
siden ordningens start. De vig-
tigste @endringer har veeret om
anvendelsen af lanetype, si der
anvendtes den samme som i nyt
alment byggeri. Som opfelgning
pa kvalitetssikringsreformen
blev der i 1999 indfort krav om
afholdelse af bade 1 og 5 ars ef-
tersyn — jf. byggeskadefondene.

Ses der bort fra specielle be-
byggelser som f.eks. Holmstrup,
Arhus — Farum Midtpunkt -
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Brabrand Boligforening.
Gellupparken er et arhusiansk
eksempel pa en af de nye sattelit-
byer. For tiden forgar der en
starre facaderenovering.

Foto herover: BL arkiv

Foto til hejre: Bo Sigismund

Askerod, Greve m.fl. er den helt
dominerende sagstype betonele-
mentbyggerierne. Der blev i pe-
rioden udviklet 10-15 byggesy-
stemer, hvor kun halvdelen fik
en stor udbredelse. Den mest
kendte og storste (ca. 16.000 bo-
liger) er Danalea’s etagetypehuse
udviklet for de almene boligor-
ganisationer. De kaldes ogsa for
Sydjyllandsplanen — en af de
store puljer pa 2000 boliger som
Boligministeriet initierede. An-
dre kendte byggesystemer blev
markedsfort af Larsen & Nielsen,
Jespersen & Sen, Kooperativ
Byggeindustri, DA&I m.fl. Det
er kendetegnende for alle bygge-
systemerne, at der hele tiden
blev foretaget forbedringer af de
byggetekniske losninger og det
arkitektoniske udtryk.

I samme forbindelse bor nav-
nes hojhusene som en serlig

gruppe, ikke af stort omfang i
Danmark, men en ganske mar-
kant bygningsform. Alle storre
byer fik pa et tidspunkt et eller
flere hojhuse - ofte kollektivhuse
med iseer De Vanfores Boligsel-
skab som en stor bygherre. Pa
grund af betonkonstruktionerne
har neesten alle disse hejhuse
veeret igennem mere eller min-
dre omfattende renoveringer.
En anden stor sagstype har
veret det tet-lave byggeri og i
den sammenhzng reekkehuse,
klyngehuse m.v. Det helt domi-
nerende problem har varet de
flade tage — og bemaerkelsesvaer-
digt mange skader pa darligt ud-
fort murveerk, men ogsa lette fa-
cader, manglende stabilitet m.v.
Den arkitektoniske udformning
havde i en bestemt periode —
med steerk indflydelse fra Mid-
delhavs- og japansk arkitektur —




en art fortrinsret i forhold til det
byggetekniske. Nar det sa blev
krydret med letsindig omgang
med uprevede materialer og
konstruktioner i storre skala,
medforte det et stort antal byg-
geudbedringssager.

Det byggetekniske

Det altdominerende problem
har som naevnt vaeret skader pa
betonkonstruktioner i montage-
byggerierne. Det er karakteri-
stisk for de forskellige byggesy-
stemer, at en eller flere system-
fejl gér igen. Betonelementerne
skulle ved montagen vzere sa lette
og handterlige som muligt og
samtidig fungere efter hensigten
— give huset stabilitet og stivhed,
overfore kreefter m.v. I dette ud-
viklingsarbejde var der proble-
mer med konstruktionsdetaljer
og sikring af betonkvaliteten. Se-
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nere viste en reekke »betonsyg-
domme« sig, iseer hvor der var
anvendt for ringe beskyttende
deeklag pa komponenterne. Men
i kraft af denne stotteordning er
de fleste problemer blevet lost
helt eller delvist, sa ulykker og
personskader har kunnet und-
gas. Samtidig hermed blev nor-
mer, regler og kvalitetssikring af
betonbygvarker strammet op,
saledes at der i dag er ganske fa
skader pa betonkonstruktioner.
Et stort antal bebyggelser er
opfort i en blanding af traditio-
nelle og industrielle byggemeto-
der - beton som hovedkonstruk-
tioner og med murveaerk som ind-
gar i de beerende konstruktioner.
De to materialer og konstrukti-
onsmetoder fungerer ikke godt
sammen i det omskiftelige dan-
ske klima med mange tempera-
tur- og fugteendringer. I den for-
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Ballerupplanen er et typisk eksempel fra
kransporsperioden. Alle bygninger har nu

faet nye facader.
Foto: BL arkiv

bindelse bor nsevnes de mange
problemer med stabilitetssvigt i
huse med bagvagge i letbeton.
Her er der i mange tilfeelde tale
om optimistiske konstruktioner,
som ikke er i stand til at over-
fore de forekommende kraefter
uden at husene slar revner. En
udpraeget udviklingsskade, hvor
det har veret nodvendigt at dik-
tere krav om statiske beregnin-
ger.

Den mest kendte udviklings-
skade har veret de flade tage —
en billig, men meget risikofyldt
tagkonstruktion. Vand skal bort-
ledes fra tagflader — og andre
bygningskonstruktioner. Alberts-
lund-sagen viste, at det er nod-
vendigt med en taghaeldning pa
min 2,5 % og at vand ikke mé
kunne opstuves pa tagflader.
Mange tusinde kvadratmeter
flade tage er blevet andret til

20
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rejste tage og husene er blevet
tilfort et tiltreengt udheeng. I en
del tilfeelde har man forsegt at
renovere tagene med forskellige
former for tagduge, men erfarin-
ger viser at de ikke har den for-
ventede levetid. Totalokonomi-
ske beregninger viser ogsa at
kendte, sikre og holdbare losnin-
ger er at foretraekke. Materiale-
svigt forekommer séledes i uri-
meligt omfang - pa tage med
ringe tegl og bolgeplader — og i
vadrum, hvor teoretiske anvis-
ninger ikke stemmer overens
med den faktiske virkelighed.
Det er foruroligende, at der
har veeret sa mange sager med
skader pa murveerk. Dansk
handverk miskrediteres af ba-
nale skader p4 murede facader
m.v. I 1970’erne blev skalmuren
mere udbredt, men arbejdsud-
forelsen var ofte ringe med deraf
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folgende uteetheder, som bevir-
ker fugt og skimmelsvampe.
Dette problem er blevet meget
udbredt i de sidste 5 ar iseer i
huse med kuldebroer i yder-
veegge, boliger uden tilstraekke-
lig ventilation, zendrede boligva-
ner og besparelser pa varmereg-
ningen. Fonden har fulgt denne
problematik teet og medvirket til
information om forskningsresul-
tater, oplysning om renoverings-
forseg og -metoder.

Nar flere af de naevnte bygge-
tekniske forhold forekommer i
samme sag, kan der blive tale
om meget betydelige investerin-
ger. Fonden har i sin administra-
tion af denne ordning i alle
arene lagt betydelig vaegt pa, at
udbedringen af skaderne skulle
veere langtidsholdbare byggetek-
niske losninger. Enkle (billige)
»her-og-nu« lesninger har sjeel-

dent kunne holde til en afgorende
kvalitetsvurdering. Der er meget
som tyder pa, at kvalitetssikring
er blevet godt indarbejdet og an-
tallet af sager, som indtil videre
er »vendt tilbage« til fonden er
meget begrensede.

Det arkitektoniske

Det almene boligbyggeri rummer
mange bevaringsverdige bebyg-
gelser og bygninger af stor arki-
tektonisk veerdi. Det er ikke kun
byggerier som er 50 ar eller
mere, men ogsé tet-lave afdelin-
ger, hojhuse og montagebygge-
rier, som har veerdifulde kvalite-
ter.

Nogle huse kan ligefrem fa et
kvalitetsloft ved at tilfoje nye
konstruktioner og anvende nye
materialer, mens andre lider stor
skade ved paklistrede, tilfeeldige
og skrabede renoveringer. Det er
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af mange som en dyr og omsten-
delig made.

Udbedring af byggeskader kan
i en raekke situationer gennem-
fores uden afgorende aendringer
i bygningernes arkitektur. Det er
ofte muligt i det traditionelle mu-

ikke uden grund, at der i en pe-
riode i 1990’erne var en heftig
debat om »haerveerk pa huse«
foranlediget af en reekke meget
spartanske og lidet kvalitative re-
noveringer af montagebyggerier
stottet bl.a. af fonden. Fonden

nen fastleegger den arkitektoni-
ske kvalitet. Rddgiverne har til
opgave at leegge kvalificerede
forslag frem for beboerne. I
langt overvejende grad valger
beboerne da ogsa det forslag
med den bedste arkitektoniske

gik ind i denne debat og har
stottet udarbejdelsen og udsen-
delsen af publikationer sasom
»22 overfrakker« (Projekt reno-
vering 1997), »Smukkere reno-
veringer« (SBI 1997) m.v., samt
deltaget i det Arkitekturpolitiske
kontaktudvalg.

Det har fra ordningens start
veeret en tilbagevendende diskus-
sion, hvor langt fonden kan ga i
at stille krav til arkitektoniske
valg.

Grundleggende er det afde-
lingens beboere og boligorgani-
sationen, som sammen med de
tilknyttede radgivere og kommu-

kvalitet.

Det er gledeligt, at forstaelsen
for god arkitektur ved renove-
ring af bestaende almene boliger
er oget i de senere ér. Det er ble-
vet naturligt at tage disse diskus-
sioner, og arkitekterne er ogsé
blevet bedre til at engagere sig i
de serlige forhold, som gaelder
for denne type af opgaver. Det
kan ogsa konstateres, at ved ud-
bud af radgivningen fremkom-
mer en verdifuld konkurrence
ogsa pa arkitektonisk kvalitet.
Arkitektkonkurrencer er en god
metode til opna kvalificerede
bud pa en opgave, men opfattes

Etagetypehuse udviklet for almene boligorganisationer. Danalea
m.fl byggede ca. 16.000 af disse meget velindrettede boliger. Kakke-
ner og skabe blev udviklet hertil (Dansk Kgkkenszt) — og er af en
hgj standard.
Foto herover: BL arkiv Foto til hejre: Harry Nielsen

rede byggeri, hvor f.eks. nye
vinduer og tage kan tilfore nye

kvaliteter. I storre blokbebyggel-
ser fra den industrielle epoke er
kravene til forstaelse af det arki-

tektoniske udgangspunkt og de
iboende kvaliteter storre. De
enkle og afklarede forslag med
begrensede virkemidler, med

respekt bygningernes fundamen-

tale karakter har den mest bli-
vende verdi. Det forudseettes

naturligvis, at de grundleeggende

byggetekniske problemer loses
optimalt. I specielle og serprz-

gede bebyggelser er der som re-

gel en god forstéaelse for at tage

Gladsaxe almennyttige Boligselskab.

Vearebro Park — en markant bebyggelse,

som er blevet renoveret i moderat om-
fang.
Foto: BL arkiv
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serlige arkitektoniske hensyn.
Det er vurderingen, at det er i
den brede masse af det mere
standardpraegede byggeri, hvor
der ikke altid er en helhjertet
forstaelse for god arkitektur.
Men sa er der en formidlingsop-
gave.

En overordnet vurdering af
den arkitektoniske indsats ved
byggeskaderenoveringer i de se-
neste 25 ar kan opdeles i 3 peri-
oder:

De forste 6-8 ar blev mange
iseer store og markante renove-
ringer gennemfort med afdem-
pede virkemidler - f.eks. reno-
veringen af Hoje Gladsaxe m.fl.
Der forekommer da ogsa be-
skedne renoveringer uden hold-
ning til arkitektonisk kvalitet,
hverken for eller efter. Bygnin-
ger ikleedt »panser og pladex,
hvor de byggetekniske proble-

mer for sa vidt er lgst, men hvor
det visuelle resultat er beskeem-
mende.

I den folgende periode pa 6-8
ar var der mange facaderenove-
ringer af etagehuse fra den indu-
strielle periode med blandet ind-
hold, overvejende forskellige
pladelosninger i alskens farver.
Der skulle farver pa den gra be-
ton. Det var den udvikling, som
fik arkitektkredse og andre til at
reagere.

I de seneste 6-8 ar har der
veret et tydeligt holdningsskift
til at veerne om de arkitektoni-
ske kvaliteter og udvise en storre
omhu i valg af renoveringslos-
ninger. Der laves dog stadig re-
noveringer, som kunne veare
mere helstobte og med en storre
sans for arkitektonisk kvalitet.
Det drejer sig ikke om at anven-
de dyre og fine materialer, men

velovervejede og afstemte arki-
tektoniske valg i den givne situa-
tion. Men der er en ganske klar
tendens — en storre interesse for
at veerne om almene boligers
grundleggende kvaliteter, tilfoje
nye afstemte elementer som led
i et samlet kvalitetsloft.

Miljeforbedringer og
ombygning af boliger

Stotten helt tilbage fra 1984 til
miljoforbedringer af udearealer
og beboerfaciliteter (beboerhuse)
har haft mange og synlige effek-
ter. Méilgruppen var og er fortsat
byggerier fra montagebyggeriets
»kranspor-periode«. Der findes
en del gode bebyggelsesplaner,
iseer hvor der er bygget i kuperet
terreen, men det var ikke nogen
guldgrube at veere havearkitekt
dengang. Pengene var sa at sige
brugt til beton.




Mange af de forsomte udemil-
joer har i vid udstraekning gen-
nemgéet meerkbare og synlige
forbedringer: Bedre og mere sikre
adgangsforhold, forbedrede lege-
og opholdsmuligheder, beplant-
ninger m.v. De mest varige for-
bedringer forekommer, hvor be-
boerne har veeret aktive delta-
gere i prioriteringer af temaer.
Neaevnes bor ogsa mulighederne
for opforelse af beboerfaciliteter
— beboerhuse, som kan veere
rammen om en styrkelse af det
sociale liv og beboerdemokra-
tiet. Mange aktiviteter er kom-
met frem fra morke kaelderrum
til nye og lyse lokaliteter. On-
skerne til disse formal er ofte
langt storre end de okonomiske
muligheder og derfor har fonden
i sin praksis valgt at give define-
rede okonomiske rammer for
aktiviteterne.

Fagbo m.fl. - Arhus Vest.
Fem boligorganisationer byggede i
samme omrade med det samme

byggesystem.
Her er flere former for renove-
ringsindsats repraesenteret.

Foto: Mogens Laier

Andelsboligforeningen
Beringsgard.

Beringsvenget er en harmonisk
bebyggelse, som fik en svar start.
Der er gennemfgrt ombygninger
af boliger, oplagt nye tage mv.
Foto: BL arkiv

Der blev bygget mange store
boliger frem til, at der i 1975 blev
sat en ovre graense pé boligarea-
let. De store boliger havde en
hoj husleje, hvorved der opstod
udlejningsvanskeligheder i nee-
sten alle storre byer, lejetab m.v.
I 1984 blev det muligt med stotte
at opdele de store boliger til
mindre og foretage tilpasninger
af lejlighedssammenseetningen.
Det havde en positiv effekt og
lejetabene gik ned, men konjunk-
turerne var ogsa blevet bedre.

Kvaliteten af de tidlige om-
bygninger er, som det ogsa
fremgar bl.a. af SBI’s evaluerin-
ger mange steder tvivlsom, —
med ensidigt vendte boliger,
ringe dagslysforhold m.v. Da
fonden videreforte denne stotte-
mulighed, onskede fonden at
stramme kravene til brugskvali-
teten af ombygningerne og ud-

gifterne derved. P4 grund af den
generelt gode udlejningssituation
ombygges der nu ferre boliger,
men i omrader med mange al-
mene boliger og svag ekonomisk
vaekst stottes tilpasninger af bo-
ligmassen — fortrinsvis i retning

af eldreegnede boliger.

Det driftsoskonomiske
Beboerbetalingen har veret fast-
sat ved lov i alle arene. Oprinde-
ligt i udgangspunktet godt 3,9 %
af anskaffelsessummen. I 1998
blev beboerbetalingen nedsat til
ca. 3,6 % (1. fulde &r). Med und-
tagelse af nogle ganske fa af de
rejste sager har afdelingens hus-
leje og de nye kapitaludgifter
samt effekter af andre nodvendi-
ge foranstaltninger veaeret af en
saddan storrelse, at den driftsoko-
nomiske begrundelse for at opnd
stotte har veeret til stede.
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I mange tilfeelde har supple-
rende stotte veret nodvendig.
Det er sket ved seerlig driftsstotte
(kapitaltilforsel) fra landsdisposi-
tionsfonden, egen traeckningsret
og andre bidrag fra afdeling, bo-
ligorganisation m.v. De 3 run-
der, der har veeret med de
serlige love om omprioritering
m.v., har medfort betydelige let-
telser i mange afdelingers
sérbare driftsskonomi.

De evalueringer, der er gen-
nemfort om de 2 forste omprio-
riteringslove, viste, at denne
okonomiske stotte har veeret af
meget stor betydning for, at pro-
blemfyldte afdelinger i »en ond

spiral« har kunnet arbejde sig ud

af de veerste vanskeligheder.
12002 er der meddelt nye til-
sagn for i alt 1 mia. kr. Lands-
byggefonden har dermed i peri-
oden 1991-2002 givet tilsagn om

ydelsesstotte for ca. 11,7 mia. kr.
(2001-priser) og med statens in-
vesteringer er der i perioden an-
vendt ca. 20,9 mia. kr. (2001-pri-
ser). I de forlebne 25 &r er der
givet tilsagn om stette til udbed-
ring af byggeskader m.v. i
nzasten 100.000 almene boliger.

Et historisk tilbageblik

Pa denne baggrund tegner der
sig bade et kalejdoskopisk bil-
lede af 25 ars renoveringsind-
sats, men ogsa nogle klare ten-
denser. I det folgende frem-
haeves nogle udvalgte eksem-
pler, som seger at vise bade
bredden og dybden af denne

indsats.

Albertslund Syd fremstar som
en betydningsfuld renovering af
den taet-lave boligform. Forud
for renoveringen blev der udfert
flere forsogshuse i 1:1 med hen-
blik pa at afstemme de tekniske
og arkitektoniske valg. De byg-
getekniske losninger af iseer den
berygtede tagkonstruktion har
haft en lang holdbarhed. Den
udvendige facadeisolering har
minimeret kulde og fugtproble-
mer i denne hustype.

25 ar 1978-2002




Hoje Gladsaxe var en meget
omfattende renovering af bade
de fire markante hojhuse og lav-
husene. Det var et meget turbu-
lent sagsforlob med indgriben
fra myndighedernes side m.v. I
de valgte losninger er der taget
store hensyn til bygningernes
oprindelige arkitektur.

Oparken i Slangerup er et af
mange eksempler pa teet-lave
boliger med store fysiske proble-
mer. I denne afdeling blev de
flade tage med (statsstotte) belagt
med tagdug, som dog kun
kunne holde vandet ude i max.
10 ar. Den seneste mere omfat-
tende renovering medforte nye
rejste tage med udheeng, opret-
ning af klimaskaermen, — iseer
nedbrudte lette facader m.v.

Vridslgselille Andelsholigforening.
Galgebakken et eksempel pa taet-
lavt alment byggeri. De flade tage

er blevet renoveret to gange.
Foto: BL arkiv

Farum Boligselskab.

Farum Midtpunkt er et kendt
eksempel pa terrassehuse. De
flade tage er p.t. ved at blive
renoveret for anden gang.
Foto: BL arkiv

Vejlby Vest i Arhus er et af flere
eksempler pa renovering af Da-
naleas etagetypehuse.

Arhus Vest er et boligomrade
opfort af det byggesystem, som
ogsa kendes fra bl.a. Silkeborg
og Esbjerg. I denne bydel er alle
»generationer« af renoveringer
repraesenterede.

Ringparken i Slagelse var for
renoveringen et af de mest triste
boligomrader i Danmark. De
byggetekniske problemer var al-
vorlige med risiko for nedstyr-
tende facadedele. Der er foreta-
get en radikal og nedvendig an-
dring af husenes arkitektur med
nye rejste tage, murede facader
og inddaekkede altaner, samtidig
er der gennemfort nogle meget

fint formede miljeforbedringer,
beboerhus m.v.

Erfaringer og fremtiden

Stotte til udbedring af byggeska-
der har pa flere mader veeret en
verdifuld ordning for mange
store og sma almene afdelinger.
Det er dbenbart, at uden denne
stotteordning og ofte supplerende
driftsstotte ville mange afdelin-
ger med store fysiske problemer
og okonomiske vanskeligheder
ikke kunne viderefores.

Mange beboere i det almene
byggeri har oplevet, at der i den-
ne periode er blevet gjort noget
ved bygninger og udearealer.
Boligkvalitet og trivsel i sarbare
og nedslidte almen boligomra-
der er blevet bedre.

Det er kendetegnende, at den
byggetekniske kvalitet er blevet
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bedre. Det kan saledes konstate-
res, at ansvars- og kvalitetssik-
ringsreformen i 1985 har haft sin
betydning. Imidlertid er der i
periodens start gennemf@rt et
antal renoveringer af mere du-
bios byggeteknisk kvalitet — og
desveerre har nogle af disse sa-
ger et stort volumen. Ved bl.a.
anvendelse af totalokonomiske
vurderinger har det i en reekke
tilfeelde kunnet dokumenteres, at
valg af hojere anlegsudgifter
(bedre byggeteknisk kvalitet) pa
lang sigt giver lavere drifts-
udgifter og er mere rentable.
Boligomrader med huse og
naeromrader, som signaler kvali-
tet og tryghed er befordrende
for menneskers trivsel. Selvom
de mange renoveringssager ud-
springer af konkret byggetekni-
ske problemer, er det afgorende
for de gode oplevelser i bolig-

25 ar 1978-2002

Tabel 20. Landsbyggefondens tilsagn til boliger med bygge-
skadesager 1991-2002 fordelt pa skeaeringsar (indeks 164,7)

Byggeriernes Antal Udgift Udgift
skeeringsar boliger t.kr. pr. bolig
For 1960 1.519 119.974 78.982
1960-64 997 252.331 253.090
1965-69 15.476 2.225.735 143.819
1970-74 28.847 5.379.836 186.495
1975-79 18.835 2.762.173 146.651
1980-84 5.767 781.600 135.530
Efter 1984 2.046 188.525 92.143
I alt 73.487 11.710.174 159.350

Anm. Udgifterne er reguleret til indeks 164,7, som er det gennemsnitlige

boligreguleringsindeks for &r 2001

miljoet, at renoveringen baseres
pa velovervejede valg af materi-
aler, konstruktioner, farver m.v.
- og at disse sammenszttes pa
en harmonisk méade. Arkitektu-
ren er igen blevet en stadig vigti-

l

gere del af det almene boligbyg-
geri, 0g i mange renoveringspro-
jekter er der opnaet resultater af
god arkitektonisk kvalitet.

Den nye renoveringsordning
fra 2003 rummer en bred vifte

Koge almennyttige Boligselskab.
Tinggarden 1 og 11 i Herfalge er
et eksempel pa udviklingen af det
teet-lave almene byggeri.

En reekke svage byggetekniske
forhold medferte udbedring af en
rekke skader.

Foto: BL arkiv




Tabel 21. Statens og Landsbyggefondens tilsagn til boliger med &L
byggeskadesager 1979-2002 fordelt pa skaeringsar (indeks 164,7)
E=

Byggeriernes Antal Udgift Udgift i alt
skeeringsér boliger t.kr. pr. bolig
For 1960 3.995 467.448 117.008
1960-64 1.373 277.385 202.028
1965-69 24.322 4.608.768 189.490
1970-74 39.336 10.146.927 257955
1975-79 21.874 4.402.603 201.271
1980-84 5.809 820.834 141.304
Efter 1984 2.063 195.949 94.982

I alt 98.772 20.919.914 211.800

Anm. Udgifterne er reguleret til indeks 164,7, som er det gennemsnitlige
boligreguleringsindeks for ar 2001

af muligheder og den skal aflose ~ beskrevne erfaringer m.v. veere

de 25 ar gamle bestemmelser til gavn. Den nye dimension vil
med stotte til udbedring af byg- ~ veere at kunne gennemfore hel-
geskader m.v. Det vil fortsat hedspraegede projekter, som
veere muligt at stotte de samme styrker den almen boligsektors
formal som for og her kan de konkurrencekraft.

Andelsboligforeningen Kongsgaard.
Lerpotparken i Varde, er netop ved at fa nye
tage og inddakkede altaner m.v.

Foto: BL arkiv m.v.




Seerlig driftsstotte

Regler for kapitaltilforsel m.v.
Seerlig driftsstotte — eller kapital-
tilforsel — til problemramte afde-
linger sker i henhold til gaelden-
de regler for landsdispositions-
fonden m.fl,, jf. § 92, § 96 og § 97
i almenboligloven.

Fonden har gennem arene sogt
at fastholde flere parter om den
nodvendige driftsstotte. Oprin-
deligt var staten hovedbidragsy-
der, da fonden ydede de midler-
tidige driftslan i 70’erne.

Senere blev realkreditinstitut-
terne inddraget ud fra deres ri-
siko som langiver.

Pa samme méde blev belig-
genhedskommunerne - bl.a. ud
fra deres regarantiforpligtelse —
en del af kredsen bag driftsstet-
ten.

12001 blev der opnaet en for-
nyet aftale med realkreditinstitut-
terne om deres fortsatte medvir-
ken i driftsstotten pa et akkord-
maessigt grundlag. Det blev dog
overladt til de enkelte realkredit-
institutter at tage stilling til hver
enkelt sag ud fra forretnings-
messige overvejelser.

Udover 5-delingsordningen
kan der forudsaettes bidrag fra
egen traekningsret og felles pul-
jemidler i landsdispositionsfon-
den.

Reglerne for kapitaltilforsel
fra landsdispositionsfonden m.fl.
forudseetter en samlet vurdering

Tabel 22. Fordelingsmodel
ved kapitaltilforsel

Lands-
dispositionsfond 1/5

Realkreditinstitut 1/5

Beliggenhedskommune 1/5

Boligorganisation 1/5

af afdelingens situation og beho-
vet for renoveringsudgifter, be-
boeraktiviteter, udlejningsinitiati-
ver m.v.

Forslag til driftsstotten bereg-
nes herefter ved en tilbagereg-
ning for at sikre afdelingens oko-
nomi og huslejeniveau pa et ac-
ceptabelt niveau.

Driftsstotten har ikke mulig-
hed for generelt at forskyde hus-
lejeniveauet.

Der soges en balance mellem
omkostningslejen — efter evt. re-
novering — og den markedsbe-
stemte max. leje for det pagel-
dende byggeri.

Landsbyggefonden har serlig
hjemmel i lov om almene boli-
ger m.v. til at forudseette kom-
munens deltagelse i driftsstetten,
hvilket ikke har veret fraveget i
noget tilfeelde. Tilsvarende be-
stemmelser geelder over for de
implicerede boligorganisationer,
forudsat at der er disponibel
egenkapital eller lignende til
radighed.

I landsdispositionsfondens
disponible saldo er fradraget ud-
betaling i 2002 af ca. 295 mill.
kroner og en samlet reduktion
af kapitaltilforsel m.v. til senere
udbetaling med ca. 47 mill. kro-
ner.

Pa grundlag af samarbejdet
med realkreditinstitutterne er et
antal sager under forhandling

med de respektive kommuner
og boligorganisationer.

Antallet af sager, der er ind-
stillede og reserverede omfatter
ultimo 2002 282 afdelinger med
44.559 lejligheder — incl. sager
med tilbageholdte belob.

Sagsbehandlingen vedrerende
landsdispositionsfonden foregér
ved indstilling til samarbejdspar-
terne i den serlige driftsstotte —
det vil sige boligorganisationen,
realkreditinstitutterne og belig-
genhedskommunen.

Tidsforlebet i hver enkelt sag
afheenger i hoj grad af lokale for-
hold. Det samlede projekt skal
eventuelt i flere omgange fore-
leegges for afdelingsmodet (be-
boermodet) og kommunalbesty-
relsen.

Der behandles for tiden et
mindre antal sager, hvor der er
onske om nedrivning af aeldre
alment byggeri. I henhold til
»nedrivningsudvalgets« rapport
(1997) skal der i en séddan situa-
tion opstilles forskellige alternati-
ver til belysning af det
samfundsekonomisk rigtige valg.
Fonden bidrager til opstilling af
de fornedne alternativer inden
boligorganisationen treeffer sit
valg og sagen forelegges for be-
liggenhedskommunen samt Er-
hvervs- og Boligstyrelsen til god-
kendelse.

Ansegningsmangden 1989-

Tabel 23. Kapitaltilforsel m.v. 1997-2002

1997 1998 1999 2000 2001 2002 1Ialt
— mill. kr. -
Udbetalt stotte 185 229 239 217 236 295 1401
Reserveret
stotte, netto =+ 36 12 =97 =49 130 +47 +87




Skjern Boligselskab, afd. 83,
Klokkebjergvej.

Afdelingen har gennemfart en
grundig renovering med bl.a. nye
tage, og har veaeret omfattet af serlig
driftsstatte.

Foto: Jens Bach

—




2002 udger i alt 592 afdelinger
med 91.083 lejligheder, heraf 80
afdelinger med 9.513 lejligheder
overfort fra vente- og reserveli-
sten m.v. 1 henhold til 2000-om-
prioriteringsloven. Det kan oply-
ses, at der ultimo 2002 er foreta-
get indstilling vedrerende i alt
369 afdelinger med i alt 61.805
lejligheder.

Ansegninger for 59 afdelinger
med 10.440 lejligheder er under
behandling. Hertil kommer de
overforte sager fra ompriorite-
ringsloven. 61 afdelinger med
8.138 lejligheder har trukket de-
res ansogning tilbage eller der er
meddelt afslag pa deres ansog-
ning. 23 afdelinger med 1.187
lejligheder er sat i bero. Nye sa-
ger ma p.t. vente i en ko i ca. 4-
5 ar pa grund af begreensede
midler og ansegningsmassens
storrelse m.v. Der er udsendt
meddelelse til hver enkelt anso-
gende boligafdeling om forven-
tet sagsbehandlingstidspunkt og
eventuelt belob afsat i fondens
regnskab pr. 31. december 2002
til fondens andel af kapitaltilfor-
sel og investeringstilskud.

Beboerradgivere
Beboerradgiverordningerne og
de sociale aktiviteter blev i 1997
forleenget med en femarig peri-
ode. Dette indebar pa grund af
forskellige igangseetstidspunkter,
at de fleste stotteperioder udleb i
slutningen af 2003.

I december 1997 blev der for-
delt 73 beboerradgiverstillinger
indenfor en arlig ramme pa ca.
25 mio. kr. Heraf betalte staten
60 % og Landsbyggefonden/
landsdispositionsfonden 40 %.

Med vedtagelsen af finanslo-
ven for 2002, blev det klart at
staten ville udtreede af den bo-
ligsociale indsats for sa vidt an-
gik beboerradgiverordningerne,
1-2 ér for end den aftalte 5-arige

periodes udleb, medens de soci-
ale aktiviteter kunne viderefores
til bevillingsperiodens opher. En
situation som skabte uro og usik-
kerhed i boligorganisationer og
kommuner.

Landsbyggefonden fik i vinte-
rens forste maneder forhandlet
en losning pa plads, saledes at
fonden overtog statens forpligti-
gelser i resten af 2002, og sale-
des betalte det fulde tilskud til
beboerradgiverne. Dette pa
trods naede en del beboerradgi-
vere i den turbulente situation,
at finde andet arbejde til stor
skade for den boligsociale ind-
sats.

I december 2002 blev der i
Folketinget vedtaget en @ndring
af almenboligloven som gav
Landsbyggefonden hjemmel til,
sammen med boligorganisatio-
ner og kommuner, at viderefore
beboerradgiverordningen til ud-
gangen af 2008. Landsbyggefon-
den kan, inden for en samlet
arlig ramme pa 12,5 mio. kr.,
stotte med op til 50 % af den
fastlagte tilskudsramme. De re-
sterende midler skal findes ved
lokal medfinansiering fra bolig-
organisation og kommune.

Pa grund af det sene tidspunkt
var det ikke muligt umiddelbart
at gennemfore en fornyet ansog-
ningsrunde. Fonden besluttede
derfor i forste omgang at give
alle eksisterende ordninger mu-
lighed for at fortseette til udgan-
gen af 2003, under forudseetning
af at den lokale medfinansiering
dokumenteres overfor fonden.
Det fastlagte rammebelob blev
ved samme lejlighed heevet med
40.000 kr. pr. ar for alle 3 stedtil-
leegsgrupper. Der er saledes fort-
sat deekning for lenudgifter, jf.
den vejledende anszettelsesaftale
for beboerradgivere.

Hermed far alle beboerradgi-
verordninger mulighed for at

virke i den oprindeligt fastlagte
periode pa 5 ar.

Det blev samtidig besluttet at
der skal gennemfores en ansog-
ningsrunde som vedrorer perio-
den fra 2004 — 2008, saledes at
béade eksisterende og nye omra-
der/afdelinger kan soge.

Processtotte- og metodeudvik-
lingsordningen som blev iveerk-
sat 1 1998 fortseetter uendret
som planlagt til udgangen af
2003.

Erfa-samarbejdet
I det centrale samarbejde mel-
lem Socialministeriet, Kommu-
nernes Landsforening, Keben-
havns Kommune og Boligselska-
bernes Landsforening var udvik-
lingen af en diplomuddannelse
knyttet til arbejdet i lokalsam-
fundet heijt prioriteret. Da den
nye regering valgte at udtreede
af det boligsociale arbejde, matte
det videre arbejde desveerre ind-
stilles kort tid for at uddannelsen
kunne udbydes pa forsegsbasis.
I den nye konstruktion vil det
centrale samarbejde mellem
Kommunernes Landsforening,
Kobenhavns Kommune og Bo-
ligselskabernes Landsforening
blive fastholdt. Samarbejdet vil
fortsat forestd driften af et antal
regionale erfa-grupper, sta for
udbud af relevante efteruddan-
nelsesaktiviteter, koordinering
og information pa omrédet, og
det forventes at samarbejdet fra
2004, med ekstern bistand, vil
forestd en evaluering af indsatsen.
Det skal endvidere naevnes, at
der er overfort 50 mill. kr. fra
2001-resultatet af fondens drift.
Hyvis landsdispositionsfonden far
en negativ saldo kan overforsel
af andel af de pligtmaessige bi-
drag som nzevnt forhejes fra 12,5
% til 18,75 %. Fra 1. januar 2000
tilgar der nye indbetalinger til
landsdispositionsfonden.



Tabel 24. Landsdispositionsfondens bevaegelser i perioden 1997-2002

driftslan og huslejesikring/-bidrag

Indestéende ultimobeholdning (31.12.2002)

Fratrukket kapitaltilforsel m.v., beboerradgiver,

1.319 mill. kr.

1.314 mill. kr.

5 mill. kr.

1997 1998 1999 2000 2001 2002 I alt
— mill. kr. —

Indbetalte bidrag 78 79 122 84 85 88 536
Rentetilskrivning 18 19 15 17 17 16 102
Andel af overskud 60 70 20 20 205 100 475
Garantifondens likvidation - - 62 0 0 0 62
Udamortiserede lan 28 37 43 108
Tilbagefort - 6 18 2 0 26
Samlet tilgang 156 230 163 167 346 247 1.309
Kapitaltilfersel m.v., netto 64 150 48 60 231 76 629
Beboerradgivere, tilskud 1 10 10 10 18 49
Beboerradgivere, tilbagefort - +~7 3 0 0 +~4
Driftslan - - - - - 0
Huslejesikring/-bidrag 85 90 91 95 125 154 640
Samlet afgang 149 241 142 168 366 248 1.314
Periodens primobeholdning (1.1.1996) 10 mill. kr.
Tillagt bidrag og renter m.m. 746 mill. kr.
Andel af overskud 1997, 1998, 1999, 2000, 2001 og 2002 475 mill. kr.
Garantifondens likvidation m.m. 88 mill. kr.

Driftssikring

Driftssikring er i 2002 ydet til en
bebyggelse (402 lejligheder)
med i alt ca. 2 mill. kr. Fondens
andel androg ca. 0,6 mill. kr.
For 2003 vil driftssikringen om-
fatte samme afdeling.

Driftslan m.v.

Der er i fondens regnskab pr. 31.
december 2002 afskrevet pa om-
bygningslan ydet i 1982 ved ud-
skillelsen af Gellerupbadet fra en
boligafdeling i Arhus. Afdelin-
gen kan ikke opna en rentabel
drift. Restgeelden er p.t. 2,6 mill.
kr.




Redby almennyttige Boligseskab,
afd. Kongeleddet. Der er gennemfart
en omfattende renovering og en til-
pasning af boligmassen m.v. samt
opnaet statte via 1994-Ompriorite-
ringsloven.

Foto: Niels Christian Knutzon




1994-Omprioriteringsloven

Lovgrundlag m.v.

Folketinget vedtog i april 1994
en omprioriteringslov, som gav
samspilsramte boligafdelinger
adgang til at fa nedsat kapitalud-
gifter ved hjeelp af laneomleeg-
ning, lebetidsforleengelse m.m.

Nedszttelsen af afdelingernes
nettokapitaludgifter (efter fradrag
af statslig rentesikring o. lign.)
kunne efter Bygge- og Boligsty-
relsen valg ske ved faktisk om-
prioritering — helt eller delvist —
af indestdende 1an i disse afde-
linger. Styrelsen kunne alterna-
tivt veelge at foretage »skyg-
geomprioritering« d.v.s. ikke at
omlaegge lan, men i stedet at for-
oge den lobende statslige stotte
mod at fa tilbagebetalt den for-
ogede stotte efter udamortisering
af realkreditlanene.

Den serlige stotte kunne op-
nas ved ansegning til beliggen-
hedskommunen og Landsbygge-
fonden pé baggrund af en hel-
hedsplan for aendring af bebyg-
gelsens situation. Tilsagn/tilla-
delse til omprioritering m.v. blev
meddelt af Bygge- og Boligsty-
relsen efter indstilling fra Lands-
byggefonden.

Laneomlaegningen skulle hol-
des inden for en samlet ramme
for kursveerdien pa 10 mia. kr.
Pa baggrund af ansegningsmas-
sen udvalgtes 213 boligafdelin-
ger med 55.159 lejligheder til
stotte.

Forbruget af stottemidler
Der var oprindeligt forudsat en
ramme for den érlige lettelse pa
350 mill. kr. fordelt med ompri-
oriteringsgevinst 280 mill. kr.,
statslig andel af huslejesikring 20
mill. kr. og Landsbyggefondens
andel af huslejesikring 50 mill.
kr.

Omprioritering inden for ram-
men pa 10 mia. kr. gav pa grund
af det faldende renteniveau m.v.

en yderligere omprioriteringsge-
vinst i alt pa ca. 36 mill. kr./ar., i
alt en lettelse i forhold til bolig-
afdelinger pa 316 mill. kr./ar.

Landsbyggefonden har endvi-
dere besluttet at anvende yderli-
gere ca. 116 mill. kr./ar til for-
ogelse af huslejesikringen, som
herefter i udgangspunktet andra-
ger ca. 186 mill. kr./ar.

Totallettelse af boligafdelinger-
nes kapitaludgifter m.v. ca. 502
mill. kr./&r.

Der resterer fortsat arbejder i
afdelingerne fra 1994-loven. I
forbindelse med den samlede
prioritering af midlerne i den nye
runde efter 2000-loven og over-
vejelserne om mulighederne for
at fa omfattet de fleste vigtigste
ansogerafdelinger med erkendte
problemer blev det efter drof-
telse med ministeriet besluttet, at
fonden behandler dele af disse
yderligere fysiske renoveringer
med stotte efter 1994-loven som
ekstra huslejesikring, jf. i ovrigt
de neevnte gentagne forhojelser
af fondens bidrag til huslejesik-
ringsordningen. Det forudsaettes,
at renoveringsprojekterne indgér
i afdelingernes helhedsplanar-
bejde.

En mindre del af huslejesik-
ringen tilbageholdes i forbin-
delse med de ikke afklarede re-
noveringsprojekter. Midler fra
tilbagebetaling af ikke anvendt
stotte er lobende bevilget til
merforbrug i andre sager.

Fra de stottede afdelinger ind-
sendes revisorattesterede op-
gorelser vedrorende de ydelses-
fri terminer (»reguleringskonti«).
Fonden soger i den forbindelse
at konstatere eventuelle veesent-
lige afvigelser i forhold til stette-
grundlaget, inden opgorelserne
sendes til ministeriet. Ministeriet
her meddelt fristforleengelse for
udestiende opgorelser.

Evaluering

Stotte efter 1994-omprioriterings-
loven er omfattet af samme eva-
luering, som tidligere er beskre-
vet under afsnittet om beboer-
radgiverordningen.
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2000-Omprioriteringsloven

Lovgrundlag m.v.

Loven indeberer i hovedtrak,
at der kan gives stotte til afdelin-
ger, hvor der pa baggrund af en
samlet vurdering af afdelingens
forhold er konstateret veesentlige
problemer af gkonomisk, social
eller anden karakter, herunder
hoj husleje, hoj flyttefrekvens,
stor andel af boligtagere med so-
ciale problemer, vold, haerverk
eller nedslidning af bygninger
og friarealer.

Stottemidler
Stotten gives i form af:

e Omprioritering — inden for
samlet arlig ydelsesreduktion
pa 80 mill. kr. — af indesta-
ende nominallan med rente-
sikringstilskud til nye 30 arige
rentetilpasningslan med
lobende statslig ydelsesstotte.
Beboerbetalingen nedsaettes
med forskellen mellem ydel-
sen pa det indfriede lan og
ydelsen pa det lan, der opta-
ges.

e Supplerende stotte i form af
lobende huslejebidrag delvist
betalt af Landsbyggefonden
(landsdispositionsfonden) og
delvist staten i perioden
2001-2004. Fra 2005 betaler
fonden udgiften 100 %. Hus-
lejebidragene aftrappes efter
seerlig ordning.

Lettelserne fortsaetter udover
2005, men aftrappes efter de
herom geeldende regler.
Herudover er de geldende
driftsstottebestemmelser ud-
nyttet, idet der har veeret be-
hov for yderligere supple-
rende stotte.

Der findes nogle afdelinger, som
i givet fald skulle indstilles til
stotte bl.a. via lebetidsforlen-
gelse, men hvor restlobetiden pa
eksisterende lan er begraenset. I

Tabel 25. De arlige stottebelob kan for perioden 2002-2005

principielt opgeres saledes:

2002 2003 2004 2005  Totalt
Arlig lettelse/mill. kr.
Omprioritering 80 80 80 80 320
Huslejebidr. LBF 40 60 100 140 340
Huslejebidr. Staten 100 80 40 0 220
I alt 220 220 220 220 880

Anm.: Lebende priser

sddanne situationer er det ikke
fornuftigt at udnytte den i forve-
jen steerkt begreensede ramme til
lobetidsforleengelse.

Derfor er det accepteret af mi-
nisteriet, at fonden i sidanne
tilfelde ikke gor brug af mulig-
heden for lobetidsforleengelse,
idet virkningerne i stedet soges
opnaet ved bevilling af driftslan
over en kortere arraekke. Det er
lan, som fonden yder uden fi-
nansiering ved hjelp af statslan
til Landsbyggefonden. Der er
bevilget érlige 1an af den art pa i
alt godt 62 mill. kr. Det var ikke
muligt at skenne over det sam-
lede potentiale af lobetidsforleen-
gelser i sadanne afdelinger med
kort restlobetid for den detalje-
ret gennemgang af belaningen i
samtlige afdelinger, men der vil
selvsagt veere greenser for, hvor
store yderligere lan fonden kan
yde af den karakter.

Sociale aktivitetsmidler m.v.
Der afseettes principielt ikke be-
lob til afdelingernes egen-finan-
sering af eventuelle sociale akti-
vitetsprojekter med offentlig
stotte.

Generelt er det forudsat, at
der ikke i 2000-omprioriterings-
loven er tilstreekkelige okonomi-
ske midler til en storre, yderli-
gere indsats pa dette omrade
end den, der finansieres af Soci-
alministeriet, kommune og fon-

den efter andre lovbestemmel-
ser.

Resultat

Pa baggrund af det beregnede
behov har Landsbyggefonden
udarbejdet en prioriteret liste
over afdelinger, som indstilles
omprioriteret m.v. helt eller del-
vist inden for den givne ramme
pa en arlig lettelse pa 220 mill.
kr. Listen omfatter dermed ogsa
de afdelinger, der ydes husleje-
bidrag til.

Behovet i de ansogende afde-
linger gav det resultat, at 102 af
de ansogende afdelinger er opta-
get pa hovedlisten. 50 star pa en
venteliste, mens 95 er pa en re-
serveliste og 16 er udgéet. I alt
263 ansegende boligafdelinger.
Af de disponerede midler til ho-
vedlisten er ca. 30 % anvendt til
lejenedseettelse, mens ca. 70 %
anvendes til renovering efter fra-
drag af boligorganisationens
egetbidrag m.v. og eventuelle le-
jeforhojelser.

12002 blev de endelige hel-
hedsplaner for »hovedlistesa-
gerne« i henhold til 2000-ompri-
oriteringsloven godkendt og til-
sagn/tilladelse til omprioritering
meddelt. Projekterne under de
enkelte helhedsplaner behandles
seerskilt. Der udestar godt 4 mia.
kr. i anleegssummer vedrerende
fysiske projekter, der overfores
som overgangssager til den ny



renoveringsstotteordning. Stotte-
fastsaettelsen i omprioriterings-
ordningens »hovedlistesager«
endte med kapitallettelser pa ca.
halvdelen af omprioriterings-
rammen pa 80 mill. kr./ar.

Der blev derfor mulighed for
at stotte et storre antal boligafde-
linger pa »vente- og reserveli-
sterne« end forventet. Ved om-
beregningen i 2002 blev der ud-

meldt 62 afdelinger til gennem-
forelse.

Arbejdet med udarbejdelse af
de endelige helhedsplaner i om-
beregningssagerne forventes af-
sluttet i 2003.

Boligforeningenn ‘32 i Esbjerg,

afd. 8, Hedegardene. Afdelingen har
ogsa faet statte efter 2000-Omprio-
riteringsloven.

Foto: Jonas Ahlstrom




De Vanfares Boligselskab,
Kgbenhavn, afd. 1, Kollektivhuset.
Afdelingen er omfattet af aftalen om
aflgsning af tilbagekabsrettigheder.
Facaderne mod vest er renoveret i
2002 med EU-statte til et solcelle-
projekt.

Foto: Jorgen Jorgensen
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Aflosning af
tilbagekobsrettigheder

Lovgrundlag m.v.

Ved lov nr. 407 af 31. maj 2000
er der skabt mulighed for stotte
fra Landsbyggefonden til frikeb
af hjemfaldsklausuler, som
pahviler eksisterende alment
byggeri.

Landsbyggefonden har med
ministerens godkendelse fastsat
et regulativ for hjemfaldsaf-
losning.

Stottemidler
Frikobsaftaler skal finansieres af
sektoren selv via aktivering af
boligorganisationernes egenkapi-
tal og gennem lejeforhojelse som
folge af de optagne realkreditlan.

Udviklingen i egenkapitalen,
herunder iser de forventede
indbetalinger til dispositionsfon-
dene fra udamortiserede 1an i de
berorte boligorganisationer, vur-
deres ikke lobende at kunne
sikre et rimeligt lejeniveau efter
frikobet. I det omfang dette er
tilfeeldet, kan Landsbyggefonden
efter ansegning fra den pégeel-
dende boligorganisation yde
stotte i form af lan til boligorga-
nisationen til delvis betaling af
ydelserne pa de realkreditlan,
der optages i de berorte afdelin-
ger.

Landsbyggefonden kan efter
ansegning fra boligorganisatio-
nen yde 3 former for lan:

o Landsbyggefonden kan yde
lobende ydelsesstotte til den
del af ydelsen pa lanet, der
ligger ud over en maksimal
beboerbetaling, der fastseettes
af Landsbyggefonden. Ligger
ydelsen pa lanet under den
maksimalt fastsatte beboerbe-
taling, yder Landsbyggefon-
den som udgangspunkt ikke
ydelsesstotte.

o Landsbyggefonden kan i en
kortere overgangsperiode yde
et driftsbidrag, saledes at den

endelige lejeforhojelse ikke
pélegges lejerne fuldt ud det
forste ar. Driftsbidrag gives
dermed over flere ar til en
gradvis opregulering af lejen
til den maksimale beboerbe-
taling.

e Der er mulighed for, at
Landsbyggefonden herudo-
ver kan yde et seerligt driftsbi-
drag til ekstra lejenedseettelse
i afdelinger med sa veesent-
lige okonomiske problemer
som folge af frikebet, at disse
vil kunne vanskeliggore afde-
lingens videreforelse. Det un-
derstreges, at det seerlige
driftsbidrag alene kan ydes
med henblik pa at modvirke
folgerne af frikobet i de be-
rorte boligafdelinger. Bidraget
ydes som lan fra Landsbygge-
fonden til boligorganisatio-
nen.

Stotte og bidrag ydes som lan
fra Landsbyggefonden til den
pageldende boligorganisation
og skal tilbagebetales og forren-
tes af boligorganisationen efter
vilkar, der fastseettes af Lands-
byggefonden med okonomi- og
erhvervsministerens godken-
delse. Lanet forudseettes forren-
tet med en rente, der sikre ud-
giftsneutralitet for fonden, og af-
vikles i takt med, at boligorgani-
sationen far midler hertil.

Hyvis indbetalingerne fra de
berorte boligorganisationer ikke
er tilstraekkelige til at deekke
Landsbyggefondens behov for
midler til udlan, er det i loven
fastsat, at staten har mulighed
for i nedvendigt omfang at yde
lan til deekning af fondens udgif-
ter til ydelsesstotte, driftsbidrag
og serlig driftsbidrag. Lanet for-
udseettes forrentet med en rente,
der sikrer udgiftsneutralitet for
staten.

Den kgbenhavnske aftale
Den kobenhavnske aftale af 22.
marts 2000 er realiseret 1 2001
og 2002. Efter revisorgennem-
gang og afklaring med Koben-
havns Kommune om frikebsbe-
lobene, er realkreditlan optaget.
Ca. 1,7 mia. kr. blev ved udgan-
gen af 2001 betalt til Koben-
havns Kommune, som herefter
aflyser tilbagekobsdeklaratio-
nerne i de berorte boligafdelin-
ger. Landsbyggefonden har efter
anseogning meddelt tilsagn ved-
rorende ydelsesstotte og driftsbi-
drag til 206 boligafdelinger. Der
er endvidere meddelt tilsagn om
seerlige driftsbidrag til 24 afde-
linger, mens 19 afdelinger er
overfort til seerlig driftsstotte i
forbindelse med ompriorite-
ringssager.

Staten yder i nedvendigt om-
fang Landsbyggefonden statslan
til deekning af fondens nettoud-
leeg til ydelsesstotte og driftsbi-
drag. Til finansiering af det
seerlige driftsbidrag er det herud-
over forudsat i aftalen, at der
ydes statslan inden for en
ramme pa 60 mill. kr. Det forud-
seettes, at statslanet pdbegyndes
afviklet i takt med, at Landsbyg-
gefonden tilbagebetales fra de
berorte boligorganisationer. Fra
den 1. januar 2010 pabegynder
landsdispositionsfonden af egne
midler tilbagebetaling af rest-
geld, siledes at fondens lan vil
vere fuldt tilbagebetalt incl.
palebne renter inden den 1. ja-
nuar 2015.

Der er i 2002 udbetalt 32,8
mill. kr. i l&n fra staten. Renten i
2002 er fastsat til 4,9 % p.a.
Forste regnskabsafleggelse (ka-
lenderaret 2002) finder sted i
2003.



Udlejningsstatistik

Under en promille ledige
lejligheder

Landsbyggefonden har efter af-
tale med Kommunernes Lands-
forening pataget sig at foretage
en opgorelse af antallet af ledige
boliger i byggeri tilhorende al-
mene boligorganisationer.

Opgorelsen finder sted hvert
kvartal og udsendes til samtlige
boligorganisationer, Kommuner-
nes Landsforening, @konomi-
og Erhvervsministeriet og real-
kreditinstitutterne.

Opgorelsen udarbejdes pa
grundlag af besvarede sporge-
skemaer, som de enkelte bolig-
organisationer indsender savel
til Landsbyggefonden som til
kommunen.

Det er overladt til den enkelte
kommunalbestyrelse selv at fore-
tage beregningen af det samlede
antal ledige almene lejligheder,
ungdomsboliger og aldreboli-
ger.

Den eventuelle ledighed ved-
rorende boliger tilhorende al-
mene boligorganisationer indgér
som en del af kommunalbesty-
relsens opgorelse af ledigheden.

Det besvarede sporgeskema
fra den enkelte boligorganisation
kan saledes give bidrag til kom-

munalbestyrelsens samlede op-
gorelse af eventuel ledighed.

Fondens anmodning om disse
oplysninger sker ogsa under
henvisning til Lov om almene
boliger m.v. § 167, hvorefter bo-
ligorganisationen pé forlangende
skal give fonden alle nedvendige
oplysninger om boligorganisatio-
nen og dets afdelingers okono-
miske forhold. Oplysningerne er
séledes undergivet seedvanlige
forvaltningsmeessige regler.

Ledigheden pr. 1. november
2002 svarer til 0,7 promille af
bestanden af almene boliger
m.v. Ledigheden er i de seneste
ar rykket mod vest. Hovedstads-
regionen har naesten ingen le-
dige lejemal, mens der er kom-
met mere ledighed i det ve-
stjyske.

Som ledige anses alene lejlig-
heder, som péforer afdelingen
okonomiske tab. Lejligheder,
der midlertidigt star tomme,
fordi de er under istandsettelse,
og hvis leje deekkes af fraflytter
som folge af opsigelsesbestem-
melserne, anses sdledes ikke for
ledige.

Fonden modtager kvartalsrap-
porter om udviklingen i afdelin-
ger tidligere stottet efter omprio-

riteringsloven og reglerne for
landsdispositionsfonden.
Oplysningerne om udlejnings-
situationen udviser et antal le-
dige lejligheder, som indgar i
ovennavnte opgorelse.

Hovedstadens almennyttige
Boligselskab 11 (DAB),
afd. Murergarden

Foto: Helle Schjoning

" Tabel 26. Samlet antal ledige boliger i alment byggeri i perioden 1995-2002
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Regnskabskonsulenttjenesten

Regnskabsgennemgang
Landsbyggefonden modtager ca.
9.000 selskabs- og afdelingsregn-
skaber fra almene boligorganisa-
tioner hvert ar.

Regnskabskonsulenttjenesten
udseger sikaldte kritiske regn-
skaber ved hjelp af en raekke
nogletal. Derefter foretages en
vurdering af, om der er behov
for yderligere oplysninger og om
der skal foretages en regnskabs-
gennemgang for det udsogte
regnskab. Regnskabskonsulent-
tjenesten har i den forbindelse
stillet supplerende sporgsmal
vedrorende en raekke boligorga-
nisationers regnskabsafleeggelse,
hvilket med et par undtagelser
ikke har givet anledning til at fo-
retage yderligere.

Det vigtigste formal med gen-
nemgangen er at forebygge tab
for fondens garantiordning. Fon-
den garanterer for afdelingernes
henlagte midler og driftsmidler,
som forvaltes af boligorganisati-
oner. Der har ikke veeret tab i
forbindelse med garantiordnin-
gen siden 1995.

Vejledning og undervisning
Regnskabskonsulenttjenesten
har med udgangspunkt i regn-
skabsgennemgange ydet vejled-
ning til boligorganisationerne.
Formalet med vejledningen er at
opné et mere ensartet regnskabs-
materiale fra boligorganisatio-
nerne. Det samme geaelder for
regnskabskonsulenttjenestens be-
svarelse af mange skriftlige og
telefoniske henvendelser.
Regnskabskonsulenttjenestens
medarbejdere har deltaget i for-
skellige former for undervisning
og foredrag. Dette er rettet mod
boligorganisationer og andre
med interesse i sektorens for-

hold.

Regnskabsindberetning

pa edb

Fonden modtager boligorganisa-
tionernes regnskaber pa edb. De
indberettede regnskaber gen-
nemgés for en reekke system-
messige- og regnskabsmaessige
fejl. Der er mange fejl og mang-
ler i regnskabsindberetningerne
som nodvendigger, at de retur-
neres til boligorganisationerne
med anmodning om rettelse.

Formalet med gennemgangen
er at sikre, at regnskaberne har
et rimeligt kvalitetsniveau, og at
fondens regnskabsdatabase der-
med kan fa en fornuftig anven-
delse.

12002 blev en ny generation
af regnskabsindberetningspro-
grammet taget i brug. Det er ble-
vet et mere brugervenligt pro-
gram end det tidligere. Det
samme geelder for det kontroltal,
som revisor skal underskrive.
Derudover kan det nye regn-
skabsindberetningsprogram bru-
ges af boligorganisationer og re-
visorer til kontrol af fejl og
mangler i det indberettede regn-
skab. Det har forelobigt medfort
en nedgang i antal fejl, men
endnu ikke fuldt ud den forven-
tede forbedring. Programmet
blev dog forst klart til brug i bo-
ligorganisationerne umiddelbart
inden afleveringsfristen for en
stor andel af regnskabsindberet-
ningerne, hvilket formentlig har
haft indflydelse pa antal fejl.

Regnskabskonsulenttjenesten
underviser pa en raekke work-
shops om léne- og regnskabsind-
beretning, hvor boligorganisatio-
nerne kan medbringe eget mate-
riale og arbejde med dette. For-
habentlig kan dette ogsé fa en
vis indvirkning pa nedbringelse
af antal fejl. Endelig er der pa
fondens hjemmeside oprettet et
nyhedsbrev med informationer

og vejledning vedrerende regn-
skabsindberetning.

Fondens edb-brugergruppe,
som oprettedes sidste ar med
deltagelse af en raekke boligorga-
nisationer, revisorer, edb-leve-
randerer og medarbejdere fra
fonden, har veeret inddraget i ar-
bejdet omkring udvikling af det
nye regnskabsindberetningspro-
gram og har féet forelagt en ra-
skitse til regnskabsindberetning
via Internettet.

Regnskabsdatabase
Regnskabsdatabasen ligger i en
testversion pa Internettet pa
Landsbyggefondens hjemme-
side. Der er et udviklingsprojekt
i gang for regnskabsdatabasen,
som skal fore til oget brugerven-
lighed og generelt bedre layout
— dette forventes afsluttet i 2003.
Regnskabsindberetningerne er
hidtil lagt i regnskabsdatabasen
efter et system- og regnskabs-
meessigt tjek. Disse tjek har ikke
indeholdt tjek af belobsstorrel-
ser. De indberettede regnskaber
kan indeholde fejl i belobsstor-
relser, som pavirker gennem-
snitsberegningerne i regnskabs-
databasen i vesentlig grad.
Regnskabskonsulenttjenesten vil
i 2003 gennemgé de indberet-
tede regnskaber og sortere de
fejlbehzeftede regnskaber fra,
som pﬁvirker gennemsnitsbereg—
ningerne. Regnskaberne vil
blive taget ud af regnskabsdata-
basens nogletalsdel, men vil fort-
sat kunne ses i »Se et helt regn-
skab« og i »Seg regnskabsdata«.

Omdannelse

Nar en selvejende institution on-
skes omdannet til en almen bo-
ligorganisation, giver regnskabs-
konsulenttjenesten en driftseko-
nomisk vurdering af den selve-
jende institution. Vurderingen



indgar i kommunens behandling
af sagen. I 2002 har der kun
veret fi anmodninger om vur-
dering.

Ved udgangen af 2002 har i
alt 115 selvejende institutioner
bedt om en udtalelse. 94 institu-
tioner er godkendt af kommu-
nen til omdannelse.

Garantiordningen -
anmeldelse af falles-
forvaltning
Boligorganisationerne har mulig-
hed for at anbringe midler fra
flere godkendte almene boligor-
ganisationer i feelles forvaltning.

Der er ved udgangen af 2002
anmeldt feelles anbringelser fra
87 boligorganisationer fordelt pa
8 administrationsfeellesskaber.

Temaundersggelser

Fonden besluttede i 2002 at
igangsette den anden temaun-
dersogelse. Emnet for denne te-
maundersogelse er: administrati-
onsforhold.

Det er endvidere besluttet ef-
ter en vurdering af fem tilbud pa
opgaven, at undersogelsen skal
gennemfores af revisionsfirmaet
Deloitte & Touche. Arbejdet skal
folges af en folgegruppe med re-
praesentanter for @konomi- og
Erhvervsministeriet, Kommuner-
nes Landsforening, Kebenhavns
Kommune, Foreningen af Stats-
autoriserede Revisorer, Forenin-
gen af Registrerede Revisorer og
Boligselskabernes Landsfore-
ning.

Undersogelsen forventes af-
sluttet i lobet af 2003 med en
rapport.

Arsregnskabsloven

12001 blev vedtaget en ny ars-
regnskabslov, der tradte i kraft
for regnskabséar som pabegyndes
1. januar 2002 eller senere. Der
har veeret en vis usikkerhed om,

hvordan denne lov ville f& ind-
virkning pé boligorganisationer-
nes regnskabsaflaeggelse. Er-
hvervs- og Boligstyrelsen har i
december 2002 udstedt en &n-
dringsbekendtgoerelse til driftsbe-
kendtgorelsen. Andringerne
omfatter blandt andet forholdet
til arsregnskabsloven. Efter drof-
telse med Erhvervs- og Selskabs-
styrelsen kan det konstateres, at
der ikke pa kort sigt er fundet
grundlag for implementering af
den nye arsregnskabslov pa det
almene omrade. Den nye ars-
regnskabslov far saledes i praksis
og indtil videre ikke nogen
storre betydning for regnskabsaf-
leeggelsen i de almene boligorga-
nisationer.

Forvaltningsrevision
Landsbyggefonden har udgivet
en vejledning i 1999 om ind-
forelse af forvaltningsrevision i
de almene boligorganisationer.
Fonden vil et af de neermeste ar
folge op pa denne udvikling og
se pa boligorganisationernes er-
faringer fra perioden med for-
valtningsrevision.

Klassifikationsprojekt

I forbindelse med omlaegning af
bygningsdelstavlen har fonden
stottet en indsats for hensynta-
gen til driftsherre-interesser og
vedligeholdelsesplanleegningen i
de almene boligorganisationer.



Landsbyggefondens

administration

Organisation
Sekretariatet ledes af direktionen
og er organiseret i tre afdelinger.

Den administrative afdeling er
bemandet med afdelingsleder og
seks sekretariatsmedarbejdere.
Afdelingen forestar grundkapi-
talforvaltning, opkraevning af
pligtmeessige bidrag og nye ind-
betalinger til landsdispositions-
fonden, treekningsretssager, ek-
spedition af lane- og garantisager
vedrorende serlig driftsstotte og
byggeskaderenovering m.v., ka-
pitalforvaltning, bogfering, regn-
skabsafleeggelse samt personale-
administration.

Afdelingen for seerlig drifts-
stotte er bemandet med fondens
sekretariatschef som afdelingsle-

der, én byggeteknisk konsulent,
to regnskabskonsulenter og to
sekretariatsmedarbejdere. Afde-
lingen forestar sagsbehandling
vedrorende renovering m.v.,
serlig driftsstotte, beboerradgi-
verordninger og yder sekretari-
atsmeessig bistand til bestyrelse
og direktion.

Regnskabskonsulenttjenesten
er bemandet med afdelingsleder,
tre regnskabskonsulenter og fire
regnskabsmedarbejdere m.v. Af-
delingen forestar garantiordning
for afdelingsmidler, regnskab-
sindberetning pa edb, foretager
regnskabsgennemgang samt
yder vejledning i regnskabs-
sporgsmal m.m.

Sekretariatet har — i henhold

til samarbejdsaftaler — mulighed
for at treekke pa faglig viden in-
den for jura og ekonomi m.v.

Fonden er et forvaltningsor-
gan, som ikke driver indtegts-
deekket virksomhed. Fonden ejer
ved udgangen af aret i henhold
til samejeoverenskomst 35 % af
»Boligselskabernes Hus«, Ko-
benhavn, hvor sekretariatet er
placeret.

Et reserveareal er udlejet.

Hundested almennyttige Boligselskab
(DAB), afd. Hgje Topholm I efter
renovering m.v.

Foto: Niels Christian Knutzon
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Lejerbo, Struer. »Seniorlandsbyen«

ved Struer.

Foto: Jens Bach
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Der er indgéet en samarbejds-
aftale mellem Byggeskadefonden
og Landsbyggefonden. Lands-
byggefondens sekretariat forestar
placeringen af Byggeskadefon-
dens midler, bogfering og regn-
skabsafleeggelse m.v. Byggeska-
defondens juridiske afdeling
yder Landsbyggefonden assi-
stance i juridiske sporgsmal.
Landsbyggefondens direktion
indgar som del af direktionen
for Byggeskadefonden.

Der er ved udgangen af 2001
ansat fire medarbejdere i den
feelles I'T-funktion for Byggeska-
defonden og Landsbyggefonden.
IT-funktionen ledes af IT-chef og
en medarbejder ansat i Bygge-
skadefonden, mens de to andre
IT-medarbejdere er ansat i
Landsbyggefonden.

Der er endvidere indgaet sam-
arbejdsaftale mellem Boligsel-
skabernes Landsforening og
Landsbyggefonden om direkti-
onsbistand samt udlan af medar-
bejdere m.v. Samarbejdsafta-
lerne er undergivet momsregi-
strering.

Landsbyggefonden har forma-
liseret en aftale med Det Koope-
rative Feellesforbund om bistand
i eventuelle fagretslige sager, der
behandles efter den kooperative
hovedaftales bestemmelser.

Placeringen af
fondens midler
Landsbyggefondens midler er i
henhold til beslutning i fondens
bestyrelse placeret i danske bors-
noterede stats- og realkreditobli-
gationer samt indskud til aftalt
forrentning i pengeinstitutter.

Forvaltningen af fondsbehold-
ningen forestas efter bestyrelses-
beslutning ved indgaede aftaler
om portefoljepleje hos pengein-
stitutter.

12002 har antallet af porte-
foljeplejeaftaler veeret fire. Der

er foretaget nedsaettelse af varig-
hedsbegreensningen i portefolje-
aftalerne pa grund af nedgangen
i fondens egenkapital. Afkastet i
2002 var preeget af faldende ren-
ter og stigende obligationskurser.
Det betyder, at afkastet totalt set
udgor ca. 106 mill. kroner incl.
netto kursavance m.v.

Revisionen foretager seerskilt
rapportering af afkastresultater
m.v., inden bestyrelsen beslutter
kommende érs portefoljeplejeaf-
taler.

Stamdata

Landsbyggefonden har fort drof-
telser med Finansstyrelsen, real-
kreditinstitutterne m.fl. om data-
overforsel til gensidig admini-
strativ stotte. En negle hertil er
bl.a. en feelles registrering af bo-
ligorganisationernes CVR-virk-
somhedsidentifikationsnumre.
Fonden har gennemfort en op-
datering af CVR-oplysningerne.

Hjemmeside

Der er bevilget midler til om-
leegning af Landsbyggefondens
hjemmeside, www.lbf.dk =
www.landsbyggefonden.dk.
Hjemmesiden vil fortsat primeert
veere rettet mod aktorer (valgte/
ansatte) i boligorganisationer,
kommuner, revisionsfirmaer m.fl.,
som kender virksomheden i den
almene boligsektor. Hjemmesi-
den er dog selvsagt tilgeengelig
for alle. Omlaegningen skal pa
sigt bl.a. muliggoere elektronisk
blanketfremsendelse, modtagelse
af edb-regnskabsindberetning og
anden data-overforsel via inter-
nettet. Det skal endvidere veere
muligt at soge pé registrerede
data, f.eks. regnskabsdatabasen.

Erfaringsformidling
Landsbyggefonden har serlig
lovhjemmel til at yde tilskud
vedrerende forskning og erfa-

ringsformidling. Fonden patager
sig ikke egentlige samfundsmees-
sige opgaver, men stotter efter
konkret bedommelse erfarings-
formidling overfor den almene
boligsektor. Der kan henvises til
evaluering af omprioriterings-
ordninger m.v., rapport om for-
bedring og opretning af almene
boligafdelinger, samt pjecer til
beboere og ejendomsansvarlige
om skimmelsvamp. I 2002 er
der arbejdet med fremstilling af
video og cd-rom pa grundlag af
skimmelsvampepjecen. Fonden
har endvidere bevilget 0,5 mill.
kr. til delvis finansiering af et
projekt om konkurrencedygtige
almene boligomrader i praksis.
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Lovgivningen m.v.

Nedsezettelse af den
kommunale grundkapital

Ved lov nr. 75 af 12. februar
2002 blev finansieringen af ny-
byggeri sendret, saledes at den
kommunale og amtskommunale
grundkapital blev nedsat fra 14
pct. til 7 pct. af anskaffelsessum-
men samtidig med, at realkredit-
lanet blev forhojet til 91 pct.
/ndringen har virkning for alle
tilsagn, der meddeles 15. juni
2002 - datoen for kommuneafta-
len for 2002 - og frem til og
med 14. juni 2004. Ved lov nr.
1087 af 17. december 2002 er pe-
rioden forlenget til og med 31.
december 2003.

Sammenlagning af born-
holmske kommuner

Ved lov nr. 145 af 25. marts
2002 blev de bornholmske kom-
muner sammenlagt til en stor
kommune. Samtidig blev de be-
fojelser, der tidligere var henlagt
til Bornholms Amt, overdraget
til Bornholms Regionskommune.
Sammenleegningen er sket med
virkning fra 1. januar 2003.

Afskaffelse af statslig stotte
til beboerradgiverordningen,
forsggsordningen samt for-
sog med alternative boliger
til unge

Ved lov nr. 314 af 22. maj 2002
blev den statslige stotte til bebo-
erradgiverordningen afskaffet.
Den statslige refusion af Lands-
byggefondens udgifter opherte
med virkning fra 24. maj 2003.
Ordningen kan fortszette, idet
Landsbyggefonden fortsat kan
yde stotte hertil, jf. nedenfor om
aktivering af Landsbyggefon-
dens midler.

Endvidere blev tilskudsord-
ningen til forsegsbyggeri og for-
sog med alternative boliger til
unge afskaffet.

Overforsel af tidssvarende
plejehjem og beskyttede bo-
liger til boliglovgivningen
Ved lov nr. 402 af 6. juni 2002
blev etableret mulighed for, at
tidssvarende plejehjem og be-
skyttede boliger kan omdannes
til almene boliger.
Landsbyggefonden har herefter
mulighed for at yde stotte af de
midler, der er overfort til lands-
dispositionsfonden til almene
boligafdelinger, der indeholde
almene plejeboliger, til nedven-
digt udbedrings- opretnings- og
vedligeholdelsesarbejder samt til
miljeforbedrende og andre for-
anstaltninger, herunder til udlig-
ning af opsamlede driftsunder-
skud.

Tilbudslovgivningen
Reglerne om indhentning af til-
bud i bygge- og anlaegssektoren
blev @ndret ved bekendtgorelse
nr. 595 af 9. juli 2002. For det
stottede boligbyggeri medforer
eendringerne bl.a., at greensen
for anvendelse af underhands-
bud er haevet fra en ansldet sam-
let veerdi pé arbejderne pa 1
mio. kr. til 2 mio. kr. ekskl.
moms. Endvidere er fastsat et
maksimum pa 4 underhands-
bud. I praksis indebzerer valg af
underhandsbud derfor, at udby-
der skal indhente 3 eller 4 un-
derhandsbud.
Konkurrencestyrelsen og Er-
hvervs- og Boligstyrelsen har i
september 2002 udgivet Vejled-
ning til Tilbudsloven og Tilbuds-
bekendtgorelsen.

Aktivering af
Landsbyggefondens midler
Ved lov nr. 1087 af 16. decem-
ber 2002 er foretaget en reekke
eendringer i regelsaettet ved-
rorende Landsbyggefonden som

en folge af regeringens bolig-
pakke. Loven ligger i forleen-
gelse af de sendringer, der blev
gennemfort pr. 1. januar 1999,
hvorefter en del af de likvide
midler, der fremkommer ved
udamortisering af realkreditlén i
de almene boligafdelinger, skal
indbetales til Landsbyggefonden.
Loven gelder pr. 1. januar 2003.

Landsbyggefonden overtager
den statslige merudgift til det al-
mene byggeri som folge af ned-
sattelse af den kommunale
grundkapital i perioden 2002-
2004.

Landsbyggefonden far mulig-
hed for — ud over at yde stotte
til udbedring af byggeskader
m.v. — 0ogsa at stotte forbedringer
i bredere forstand, herunder lej-
lighedssammenlaegninger, for-
bedret tilgeengelighed m.v.

Samtidig kan fonden yde
ydelsesstotte til realkreditlan til
finansiering af forbedringer in-
den for en samlet investerings-
ramme pa arligt 1.500 mill. kr.,
hvoraf mindst 50 mill. kr. skal
anvendes til at gore eksisterende
boliger mere egnede for handi-
cappede. Det er forudsat, at fon-
den inden for investeringsram-
men tilretteleegger tilsagnsgiv-
ningen under hensyn til pavirk-
ningen af aktiviteten i bygge- og
anleegssektoren.

Udgangspunktet for fondens
stotte er, at investeringerne fi-
nansieres af lejeforhojelser i vi-
dest muligt omfang. I det om-
fang arbejderne ikke kan finansi-
eres ved lejestigninger, dekkes
udgifterne i videst muligt om-
fang ved anvendelse af midler
fra boligorganisationens
treekningsret, dispositionsfond
og arbejdskapital. Endvidere for-
udseaettes afdelingens egne hen-
lagte midler anvendt i sterst mu-
ligt omfang.



Fonden afpasser stotten til den
enkelte afdelings forhold og som
udgangspunkt skal beboerbeta-
lingen det forste ar mindst ud-
gore 3,4 pct. af de stotteberetti-
gede udgifter. Fonden kan sale-
des fastsaette en hojere beboer-
betaling afhaengig af forholdene,
men kan ogsa i seerlige tilfeelde
fastseette en lavere beboerbeta-
ling end mindstebetalingen péa
3,4 pct.

Til investeringer, der medgér
til forbedring af tilgeengelighe-
den og til miljeforbedrende for-
anstaltninger kan fonden yde en
stotte svarende til hele beboer-
betalingen.

Fonden har faet mulighed for
at optage lan med statsgaranti til
deekning af udgifterne til ydel-
sesstotte indenfor en samlet
laneramme pa 475 mill. kr.

Statte til beboerradgiver
Landsbyggefonden har fiet mu-
lighed for at yde tilskud til
ansettelse af beboerradgivere i
udsatte almene boligafdelinger.
Fondens tilskud kan maksimalt
udgore 50 pct. af udgifterne til
den enkelte beboerradgiver,
mens de resterende 50 pct. skal
afholdes af beliggenhedskommu-
nen og boligorganisationen.

Endelig nedleegges modernise-
ringsfonden. De midler, der er i
moderniseringsfonden overfores
til landsdispositionsfonden, lige-
som moderniseringsfondens for-
mal overfores hertil.

Udvidelse af bygherrekred-
sen til alment byggeri

Ved lov nr. 1088 af 17. december
2002 blev reglerne for tilsagns-
givning aendret. Det er fra 1. ja-
nuar 2003 en forudseetning for
kommunens tilsagn om stette til
alment byggeri, at kommunens
udpegning af bygherre sker i

aben konkurrence, hvor vareta-

gelse af bygherreopgaven indgar

med afgorende vaegt.

Bade almene boligorganisationer

og private bygherrer har mulig-

hed for at sege om tilsagn,

Hovedopgaven for bygherren er

bl.a. at:

o Kklarleegge de behov, det en-
kelte byggeri skal deekke

o treeffe beslutning om byggeri-
ets storrelse, ydre og indre
udformning samt kvalitet

o afholde udbud af projekte-
rings- og byggearbejder

o fastleegge og fastholde de
okonomiske og projektmaes-
sige mél gennem byggepro-
cessen

o definere opgaver og ansvar
for byggeriets parter

o udnytte og deltage i udvek-
sling af erfaringer fra tidligere
byggerier

Kommunens udvzlgelse af
ansoger sker efter princippet
okonomiske mest fordelagtige
tilbud. Det er forudsat, at kom-
munen laegger afgorende vagt
péa den pagaldende bygherres
professionalisme og faglige kom-
petence, det i ansogning skitse-
rede projekt, herunder forholdet
mellem projektets pris og kvali-
tet samt honorarets storrelse.
Invitation til at deltage i den
adbne konkurrence skal ske ved
landsdeekkende annoncering.
Det er en forudsaetning, at
den endelige bygningsejer/drifts-
herre er en almen bygningsejer.
Er bygherren ikke ogsa den en-
delig driftsherre, skal der pa til-
sagnstidspunktet veere indgaet
aftale mellem parterne, som re-
gulerer deres indbyrdes forhold
frem til overdragelsen af bygge-
riet. Overdragelse skal ske senest
ved ibrugtagningstidspunktet.
Byggeriet vil veere omfattet af
de geeldende regler om det al-
mene byggeris tilretteleeggelse

og gennemforelse, f.eks. om kva-
litetssikring, totalokonomi og lo-
gistik. Endvidere er der krav
om, at bygherren skal udbyde
byggearbejderne efter tilbudslo-
ven og tilbudsbekendtgorelsen,
d.v.s. arbejdet kan ikke udferes i
eget regi.

En bekendtgorelse med til-
horende vejledning om valg af
bygherre ventes at foreligge i
lebet af 2003.

Ommeerkning til ungdomsbo-
liger og udvidelse af selvejen-
de almene ungdomsbolig-
institutioner

Ved lov nr. 1092 af 17. december
2002 er der etableret mulighed
for ommeerkning af mindre
almene familieboliger under

55 m? til almene ungdomsboli-
ger. Boligerne skal fremover ud-
lejes efter samme regler som an-
dre almene ungdomsboliger.
Der sker ingen aendring i husle-

jen.

Endvidere far eksisterende
selvejende ungdomsboliginstitu-
tioner mulighed for at udvide
bebyggelser med stotte efter lo-
ven.

Efter den 31. december 1996
har det ikke vaeret muligt at
etablere ungdomsboliger i selv-
ejende institutioner, og hvis en
eksisterende selvejende institu-
tion ville udvide, forudsatte det
en omdannelse til en almen bo-
ligafdeling/almen boligorganisa-
tion.

De nye almene ungdomsboli-
ger skal reguleres efter samme
regler, som geelder for de eksi-
sterende selvejende ungdomsbo-
liger. Pa visse punkter vil boli-
ger, der etableres efter ordnin-
gen vere reguleret efter almen-
boligloven, forst og fremmest
forhold vedr. finansieringen og
stotte. De nye almene boliger er
omfattet af reglerne om indbeta-



Helsingar Boligselskab, afd. 24,
Vapnagard
Foto: Harry Nielsen
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ling af udamortiserede ydelser til
Landsbyggefondens nybyggeri-

fond.

Der er gennemfort folgende
administrative aendringer
Driftshekendtgerelsen
Bekendtgorelse nr. 1191 af 17.
december 2002 om @ndring af
bekendtgorelse om drift af al-
mene boliger m.v.

Der er foretaget en sendring af
driftsbekendtgerelse bl.a. som
folge af de seendrede regler vedr.
aktivering af Landsbyggefon-
dens midler. Endvidere gennem-
fores der indtil videre aendring
af regnskabsreglerne pé grund af
ny arsregnskabslov.

Stattebekendtgarelsen

Ved bekendtgorelse nr. 1167 af
16. december 2002 er etableret
hjemmel til, at staten yder et til-
skud til deekning af kommunens
eller amtskommunens udgifter
forbundet med etablering af ny-
byggeri af almene boliger, som
forbeholdes yngre fysisk handi-
cappede under 60 ar.

Landsbyggefondens regulati-
ver og regler
Landsbyggefondens bestyrelse
har den 11. december 2002 ved-
taget Regulativ om stette til op-
retning m.v. Regulativet traeder i
kraft pr. 1. januar 2003 og inde-
holder overgangsregler for de ar-
bejder, der har modtaget tilsagn
om stotte for den 31. december
2002.

Endvidere har Landsbygge-
fondens bestyrelsen den 11. de-
cember 2002 vedtaget Regulativ
om stotte til beboerradgivere.
Regulativet er en udmentning af
lov nr. 314 af 22. maj 2002 ,
hvor den statslige stotte til bebo-
erradgiverordningen blev afskaf-
fet. Regulativet traeder i kraft
den 1. januar 2003 og indehol-

der overgangsregler for de ord-
ninger, der modtog stoette indtil
den 31. december 2002.



Ordforklaringer

Afkastresultater. Renter, kursge-
vinster og kurstab m.v. med fradrag
af kurtage og gebyrer udger afka-
stresultatet pa en fondsbeholdning.

Almene boligorganisationer. Of-
fentlig godkendt byg- og driftsherre
for stottet boligbyggeri. Formal og
andre forhold er afgreenset ved al-
menboligloven m.m. Almene bolig-
organisationer er underlagt offent-
ligt tilsyn af kommunerne.

BBR. Det offentlige bygnings- og
boligregister, som vedligeholdes
ved indberetning til kommunerne.

Beboerradgiver. Ansat i samspils-
ramt boligomrade, som aflonnes
primeert ved stotte fra staten og
Landsbyggefonden. En beboer-
radgiver er ikke en socialradgiver
med individuel vejledning af bebo-
ere. Beboerradgiveren er derimod
en igangsetter af aktiviteter m.m. til
fremme af det sociale liv i en bolig-
afdeling.

Berigtigelsestidspunkt. Tidspunkt
hvor revisorattesteret byggeregnskab
el. lign. gennemgés og den endelige
anskaffelsessum godkendes af til-
sagnsmyndigheden.

Boligafdelinger. Byggeri med boli-
ger tilhorende almene boligorgani-
sationer. En afdeling er okonomisk
uaftheengig af andre afdelinger og af
boligorganisationen. En boligafde-
ling kan indeholde erhvervs- og in-
stitutionsarealer.

Byggeskadefonden/Byggeska-
defonden vedrgrende Bygnings-
fornyelse. To fonde oprettet ved
lov som led i ansvars- og kvalitets-
sikringsreformen i 1986. Fondene
opkraever bidrag fra henholdsvis
det stottede nybyggeri og den stot-
tede byfornyelse. Fondene gennem-
forer eftersyn af de pageeldende
byggerier og yder forneden skades-
erstatning i 20 ar efter byggeriets af-
leveringstidspunkt, jf. regler fastsat i
medfor af lov.

Den faelles moderniseringsfond.
Lovbestemt konto oprettet i 1980 i
Landsbyggefondens regnskab med

henblik pa supplerende stotte til bo-
ligafdelinger med seerlige opret-
ningsbehov. Efter loveendring i 1991
har fellesfonden deekket udgifterne
til ydelsesstotte vedrerende lan til
finansiering af byggeskadeudbed-
ring, ombygning af lejligheder og
miljofremmende foranstaltninger.

Driftssikring. Supplerende stotte
fra staten, beliggenhedskommunen
og Landsbyggefonden til lobende
nedbringelse af huslejen i et antal
boligafdelinger, som fik tilsagn
herom i 1980. Driftssikringen feer-
digaftrappes inden aftrapning af
rentesikring pabegyndes og efter
samme regler som er geldende for
rentesikringstilskud.

Erhvervsafdelinger. Byggeri til-
herende almene boligorganisationer
udelukkende med erhvervs- og/el-
ler institutionsarealer. En afdeling er
okonomisk uatheengig af andre af-
delinger og af boligorganisationen.
En erhvervsafdeling kan ikke inde-
holde boliger.

1 ars-eftersyn. 4 méneder efter af-
leveringen af et byggeri gennem-
fores et byggeteknisk eftersyn af
bygningsdelenes tilstand for at fore-

bygge svigt.

5 ars-eftersyn. Senest 7 maneder
for udlobet af den 5 édrige ansvars-
periode fra byggeriets aflevering
gennemfores et byggeteknisk efter-
syn af bygningsdelenes tilstand. For-
maélet er at vurdere om der er tale
om svigt, tegn pa skade eller om
skade er udviklet.

Fondens regaranti. Den falles
moderniseringsfond regaranterer
halvdelen af kommunernes garanti-
stillelse vedrerende realkreditlén til
finansiering af byggeskadeudbed-
ring m.v. Ved eventuelt tab pa disse
realkreditlan, udreder beliggenheds-
kommunen i forste reekke det ga-
ranterede belob over for realkredit-
institutterne. Landsbyggefonden
deekker herefter halvdelen af kom-
munens tab i henhold til almenbo-
liglovens regler.

Fondsbeholdning. Beholdning af
f.eks. obligationer.

Forbedringsarbejder. Andring,
der hezever bygningens og boligens
standard og tilferer ejendommen el-
ler dens omgivelser og dermed boli-
gerne en oget brugsverdi for bebo-
erne.

Feellespuljemidler. Tilskudsord-
ning i regi af landsdispositions-
fonden til forbedrings- og opret-
ningsarbejder i problemramte bolig-
afdelinger. Etableret ved John Win-
ther udvalgets rapport og loven-
dring i 1987. Tilskuddet kan kun
ydes, hvis der i ovrigt ydes seerlig
driftsstotte til afdelingen (kapital-
tilforsel m.v.), og hvis den péageel-
dende boligorganisation selv bidra-
ger med 1/3 af tilskuddet.

Grundkapital. Siden 1975 den
yderste del af nybyggerifinansierin-
gen (for beboerindskud). Grundka-
pitallan placeres i prioritetsordenen
efter realkreditlan. Lanene finansie-
res siden 1982 fuldt ud af det offent-
lige, fra 1990 alene ved kommunale
lan til Landsbyggefonden, som vi-
dereudlaner til de nye boligafdelin-
ger. Storrelsen af grundkapitalens
andel af nybyggerifinansieringen
anvendes af lovgivningsmagten bl.a.
til at pavirke omfanget af alment
nybyggeri.

Et grundkapitallan er rentefrit. Der
er principielt afdragsfrihed i 50 ar,
hvis ikke huslejeudviklingen tillader
afdrag for.

Garantiordning for afdelingsmid-
ler. Landsbyggefonden indestér for
tab pa afdelingsmidler udlant til an-
dre afdelinger.

Hjemfaldsaflosning. Ordning,
hvorefter en ejer kan kebe sig fri af
en pa ejerens ejendom pahvilende
kommunal hjemfaldsklausul, en til-
bagekobsdeklaration. Ved at betale
kommunen nutidsveerdien af den
kommunale klausul, kan man opna
at fa den tinglyste hjemfaldsklausul
aflyst.

Huslejesikring. Supplerende stotte
fra staten og Landsbyggefonden til



lobende nedbringelse af huslejen i
visse almene boligafdelinger stottet
efter 1994-omprioriteringsloven.
Huslejesikringen aftrappes efter
seerlig bestemmelse i lov.

Integrerede byggerier. Nybyg-
geri, hvor der er en blanding af bo-
ligformerne, f.eks. ungdomsboliger
og familieboliger i samme byggeaf-
snit.

IT-funktion. Stabsfunktion, som
servicerer de administrative forvalt-
ninger inden for informationstekno-

logi (edb).

Kapitalforvaltning (den almene
boligsektor). Placering af likvide
midler i indskud i pengeinstitutter,
i danske realkredit- og statsobligati-
oner eller investeringsforeninger.

Landsdispositionsfonden. Lovbe-
stemt konto i Landsbyggefondens
regnskab. Fonden kan yde serlig
driftsstette til problemramte boligaf-
delinger. Oprettet ved loveendring i
1987 efter forslag fra John Winther-
udvalget.

Nybyggerifonden. Lovbestemt
konto oprettet i 1998 i Landsbygge-
fondens regnskab med henblik pa
at yde ydelsesstotte til etablering af
almene boliger i fremtiden.

Offentligt stottet byggeri. Offent-
ligt reguleret byggeri i henhold til
seerlig boliglovgivning. I 1887 blev
den forste lov om direkte offentlig
stotte til byggeri vedtaget. Efter 2.
verdenskrig har staten stottet op-
forelse af mere end 500.000 boliger
til opfyldelse af almindelige menne-
skers boligbehov.

Offentligt stottetilsagn. Ensidigt
begunstigende forvaltningsakt, hvor
det offentlige i henhold til lov og pa
neermere angivne vilkar meddeler
et byggeri lofte om lobende tilskud
i form af ydelsesstotte el. lign., sale-
des at beboerne bl.a. kun betaler en
nettokapitaludgift fastsat ved lov.

Omprioriteringslov. Driftsstottelov
som efter ansegning i en arraekke
nedsetter en boligafdelings kapital-

udgifter bl.a. ved hjelp af lobetids-
forleengelse og foroget statsstotte i
en periode.

Portefoljepleje. Aftale med penge-
institut/bersmeeglerfirma om for-
valtning af beholdning af obligatio-
ner e.a. Portefoljeplejeren forestar
kob og salg af obligationer m.v. in-
den for neermere angivne rammer
med henblik pa sterst muligt afkast.

Referenceramme. Generelle nog-
letal, beskrivelser m.m. som den en-

kelte boligorganisation kan seette sin
virksomhed i forhold til.

Regulativ. Landsbyggefondens reg-
ler udstedt i medfer af loven ved-
rorende bl.a. indbetalinger til lands-
dispositionsfonden, stotte til bygge-
skaderenovering, seerlig driftsstotte
og tilskud til forbedrings- og opret-
ningsarbejder.

Rykningspategninger. Ved om-
leegning af foranstdende realkredit-
lan skal Landsbyggefonden respek-
tere, at den nye beldning afloser
den gamle. Der tinglyses derfor i
hvert enkelt tilfeelde en pategning
herom til fondens pantebrev.

Samejeoverenskomst. Tinglyst
aftale om feelles ejerskab til en ejen-
dom pé ideelle anparter.

Skeeringsdato. Tidspunkt for et
byggeris overgang fra anleeg til
drift.

Stotte til byggeskaderenovering
m.v. Lobende ydelsesstotte fra
Landsbyggefonden i h.t. almenbo-
ligloven. Beboerbetalingen pé de
realkreditlan, som finansierer reno-
veringen, er ved loven fastsat til en
begyndelsesydelse pé 3,4 % p.a. af
anskaffelsessummen. Beboerbetalin-
gen indekseres arligt med 75 % af
pris- eller lonudviklingen (den lave-
ste). Forskellen mellem den mar-
kedsbestemte ydelse pa realkredit-
lanet og beboerbetalingen er ydel-
sesstotten, som betales af Landsbyg-
gefonden.

Seerlig driftsstette. Kapitaltilforsel
m.v. til problemramte boligafdelin-

ger (boligbebyggelser). En boligaf-
deling kan stottes, hvis der er sa
vesentlige skonomiske problemer,
at disse vil kunne vanskeliggore af-
delingens videreforelse. Stotten kan
ydes til finansiering af nedvendige
udbedrings-, opretnings- og vedlige-
holdelsesarbejder samt til miljofor-
bedrende og andre foranstaltninger,
herunder til udligning af opsamlede
underskud. Efter seerlig hjemmel
ydes der tilskud til beboerradgiver-

ordninger.

Saerligt udgiftskreevende opret-
ningsarbejder. Renoveringsarbej-
der vedrorende klimaskeermen og
andre storre bygningsdele.

Tilbagekobsdeklaration. Kommu-
nal klausul om tilbageforsel efter 70
- 99 ar tinglyst ved en kommunes
salg af grunde. I visse tilfeelde mod
bygningserstatning, i andre tilfeelde
uden bygningserstatning. Deklarati-
onerne skulle bl.a. modyvirke ejen-
domsspekulation.

Tilsagnsdato. Tidspunkt for med-
delelse af lofte om stotte til et byg-
geri.

»Treekningsret«. Fortrinsret for al-
mene boligorganisationer, der ind-
betaler pligtmaessige bidrag til
Landsbyggefonden. En andel af bi-
dragene henfores til seerlige konti,
hvorfra de pigeldende boligorgani-
sationer inden for naermere fastsatte
regler kan opna indtil 2/3 tilskud af
en godkendt udgift til forbedrings-
og opretningsarbejder.



FSB, AKB m.fl.
Bellahgjbebyggelsen i Kabenhavn.

ﬁ 2 Foto: HarryNielsen
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Hovedtal fra fondens

regnskaber

Resultatopgeorelse, uddrag

2002 2001 2000 1999 1998
- 1.000 kr. -
Indtaegter:
Forskelsleje m.m. 13.324 13.219 13.423 13.241 13.010
Finansiel nettorente (incl. kurs-
tab og realiseret kursgevinst m.v.)  106.074 63.305 37.118 26.986 94.342
Udgifter:
Administration m.v. 15.839 14.610 14.384 11.781 12.149
Ombygning af ejendom 155 1.045 4.302 720 1
Tilskud til forskning m.v. 321 1.410 2.288 84 0
Driftssikring, garantiordning m.v. 620 3.237 726 761 785
Arets resultat 102.463 56.222 28.841 27.724 94.447
Balance pr. 31. december, uddrag
2002 2001 2000 1999 1998
- 1.000 kr. —

Aktiver:
Anlegsaktiver:
Udlan, nybyggeri 16.262.756 15.763.829 15.123.056 14.584.474 14.120.208
Udlan, driftsstotte m.v. 1.295.633 1.190.256 1.161.795 1.137.658 1.076.676
Omsatningsaktiver:
Bankbeholdning m.v. 445.188  330.232 513.245 471.190  403.366
Obligationsbeholdning 1.986.985 2.030.904 1.808.981 1.681.590 1.800.557
Passiver:
Egenkapital:
Disponibel reservefond (note) 249.087  225.639 372.071  363.497  363.875
Felles moderniseringsfond (note) 5.676 5.893  512.828  461.383 443.778
Landsdispositionsfonden (note) 5.060 6.336 24.683 25.314 4.010
Langfristet gald:
Finansiering af nybyggeri:
- Statslan 7265.526 7265.533 7265.533 7.265.533 7.265.533
- Kommunelan 7.851.447 7.349.327 6.743.911 6.155.535 5.689.563
- Pligtmeessige bidrag 1.163.226 1.165.448  1.167487 1.163.406 1.165.112
Finansiering af driftsstotte 940.166  834.788  806.328 782.526 721.526
Kortfristet gald:
Disponeret driftsstotte 1.017285 1.054.288  384.938  439.704 534.174

Note:

Reservefonden afdaekker kursrisikoen
pa obligationsbeholdningen, eventuelle
tab pa garantiordningen for afdelings-
midler modtaget i forvaltning af almene
boligorganisationer (garanti omfatter
skonsmeessigt i alt min. 15 mia. kr.) samt
behov for serlig driftsstotte.

I forbindelse med tilsagnsgivning om
stotte til byggeskaderenovering m.v. er
der herudover pélagt Landsbyggefon-
den en regarantiforpligtelse pr.
31.12.2002 p& max. 6.561 mio. kr. som
folge af renoveringsudgiften oprindeligt
pa ca. 10,9 mia. kr.

Landsdispositionsfonden er pélagt andel
af statens ydelsesstotte til alment nybyg-
geri. Andel af 2002-tilsagn udger 3,1
mia. kr. i kapitaliseret nutidsveerdi. Ved
likviditetsmanko er der mulighed for
laneoptagelse med statsgaranti.



Gladsaxe almennyttige Boligselskab,
afd. Ved Branddammen
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